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GUA DEL PARTICIPAM

Bienvenida

iBienvenidos a Money Smart para adultos de la FDIC!

Esta es la Guia del participante paranéldulo 13: Comprar una
vivienda. Utilice estemddulo durante y después de la capacitacion.
Marquelo, escribalo, tome notas: esto le pertenece y puede conservarlo.

Propdsitodel modulo
Este modulo abarca codmo prepararse para ser duefios de una vivienda,
financiar la compra y avanzar en la comprauda casa.

Este moédulo, ademas:
Aldentifica los pasos en el proceso de compra de una vivienda
AExplica como saber si esta listo para comprar una vivienda
Aldentifica formas de estimar cuanto puede pagar por vivienda
ADescribe las opciones de financiacion deivéenda y los costos clave
AExplica como obtener calificacion o aprobacién previas para una hipoteca
ADiscute coémo comparar estimados de préstamos

AExplica el papel de los profesionales que pueden ayudarlo a
convertirse en propietario

ADescribe los proceso®dacer una oferta, negociar con el
vendedor y cerrar la compra

Aldentifica donde obtener ayuda si tiene problemas para hacer
los pagos de la hipoteca
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio deésenda GUA DEL PARTICIPAN

Seccion 1: Prepararse para ser duefio de su
vivienda

Analizaremos cOmo prepararse para coanpuna vivienda y como calcular lo
que puede pagar.

my

Comprar una casa es un
proceso. Comience por
asegurarse de que esta

listo para comprary

-

¥
s o
_._._/__-,

Razones para comprar una vivienda

¢,Cuales soalgunas de las razones por las cuales las personas quieren comprar su propia
vivienda?

Capitalneto
El capital neto generalmente es igual al valor de mercado de una vivienda menos lo
que debe de la misma

. Valor de Lo que
Capltal = mercado — @un debes

neto de la casa h,-;y;t{:m

Valor de mercado
Una razén por la qualgunas personas quieren comprar una casa es para generar
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio deésenda GUA DEL PARTICIPAN
riquezala generacion de riqueza en una vivienda se basa en el valor del mercado y

en su capital neto.

¢ Cudles son algunos factores que afectan el valor de mercado de una casa?

No segarantiza que el valor de mercado de una vivienda aumdhiede aumentar,
permanecer igual o disminuir.

Si bien comprar una vivienda es una inversion, para la mayoria de las
personas no es una inversion que los hara ricos.

Pasos para comprar una vivienda
Comprar una vivienda es una gran decision con pasos clave.

1 Paso 1: jPreparese!
ADecide si estas listo para comprar una vivienda

ACalcula cuanto puedes pagar
ARevise su historial de crédito

2 Paso 2: Calcalla financiacion
AAprende sobréhipotecas u otras opciones de financiacion

ACompare precios para un préstamo
AObtén una calificacién o aprobacion previa

Paso 3: Comparofertas de vivienda
ARelina a su equipo
AEncuentre una vivienda que se adapte a sus necesidades planstie gastos y
de ahorros

Paso 4: Comm@su vivienda
AHagaunaoferta
ANegocie con el vendedor
AConsidere una inspeccion de la casa
ARealice el cierre

Paso 5: Mantén tu hogar
AProteja su inversion

0—00
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio deésenda GUA DEL PARTICIPAN

\ Pruébelo:Prepaindosepara comprar
4 Lea la situacidon y luego responda peisguntas.

Situacion: ¢ Esta listo Hadyn para comprar?

Hadyn ha decidido que es hora de comprar un lugar para
familia.Es un padre soltero con dos hijos pequeftisjuiere
que crezcan en una casa con un pafiene un buen trabajo
comogerente de un restaurante de mediana esc&ana casi
$45,000 al afioLa mayoria de los afios también recibe un \+
bono de $3,500 a $6,000. -

Hadyn ha estado en su trabajo actual durante cuatro afniese m'r
historial crediticio, pero no esta seguro tier un buen crédito o un
crédito que necesite algo de trabajgsta bastante seguro de que ha
pagado todas sus facturas a tiempo durante los Ultimos cinco diierse
una cuenta en su banco local desde que tenia 16 afios.

El cree que podréa pagar losstos de propiedad de la vivienda, y le gusta hacer el
mantenimiento de la viviendaHa vivido en la comunidad toda su vida.

Tiene aproximadamente $2,000 ahorrados para el depdsito. No tiene ahorros de
emergencia.

No lo
Preguntas Si No [se

¢ Hadyn tiene fuentes confiables de ingresos?

¢ Ha recibido este ingreso regularmente durante al menos los
ultimos dos o tres afios?

¢ Tiene un historial de crédito?

¢ Tiene un buen historial de pago de facturas a tiempo?

¢, Cree que podrhacer este pago de la hipoteca todos

los meses ademas de los otros costos de ser propietario
de una vivienda: impuestos, seguro, mantenimiento y
gastos inesperados?

¢, Puede cubrir todos los costos de la vivienda y sus otras
deudas, facturas gastos de subsistencia?

SAnticipa permanecer en la comunidad durante al menos Ig
proximos tres a cinco afnos?

¢ Tiene dinero ahorrado para el depésito?
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio deésenda GUA DEL PARTICIPAN

Pruébelo: Preparandose para compracdntinuacion)

Nolo

Preguntas Si No |sé

¢ Tiene dinero ahorrado para los costos del cierre?

¢ Tiene algo de dinero reservado para emergencias o gastos
inesperados relacionados con los costos de la vivienda?

Segun sus respuestas, ¢cree que Hadyn esta listo para comprar?
A Si A No A Tal vez

Explique su respuesta.
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio deésenda GUA DEL PARTICIPAN

Apliquelo: ¢ Estoy listo para comprar?

Parte 1:
Responda cadpregunta marcando Si, No o No lo sé.

’ No lo
Pregunta Si | No [g¢
¢ Sé por qué quiero comprar una vivienda? A [A A
Nota: El valor de su hogar puede aumentar con el tiempo, disminu
con el tiempo o permanecer igudrobablemente no lo hara rico.
¢ Tengo fuentes confiables de ingresos? A | A A
¢ He recibido este ingreso regularmente durante al menos los Ultimos ¢ A A A

tres anos?

¢ Tengo un historial de crédito?

¢He revisado mis informes de crédito recientemente?

¢ Tengo un buen historial de pago de mis facturas a tiempo?

¢He estado pagando mi renta regularmente y a tiempo?

¢ Heestado pagando mis servicios publicos regularmente y a tiempq A

> > P> D D P
> > D D D P
> > P P P P

¢ Podria pagar comodamente un pago mensual de la hipoteca que
probablemente sea al menos tanto como el pago de mi alquiler
actual?

¢ Podré hacer el pago de mi hipoteca todosneses ademas de los | A A A
otros costos de ser propietario de una casa?

Nota: Eso incluye posiblemente pagos mas altos de servicios publ
impuestos, seguros, mantenimiento de rutina y reparaciones

¢ Planeo quedarme en la casa que planeo compnarealos durante los| A A A
proximos afos?

¢ Tengo dinero ahorrado para un depdsito? A A A

Nota: La cantidad de dinero que necesita para el depdsito depend
cada programa de préstam@GonsulteDonde obtener mas informacid
o ayudacerca del final de esta Guia del participante.

¢ Tengo dinero ahorrado para los costos del cierre? A | A A

¢ Tengo dinero ahorrado para emergencias, gastos inesperados, A A A
mantenimiento del hogar y reparaciones del hogar?

TOTALES
Sumeel numero de respuestas "Si", "No" y "No lo sé"
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio deésenda GUA DEL PARTICIPAN

Apliguelo: ¢ Estoy listo para comprarontinuacbn)

Parte 2:
Revise los TOTALES para sus respuestas.

Cuantas mas respuestas de "Si" tenga, mas preparado estara para comprar una
viviendaSitiene respuestas de "No" o "No lo sé", use la informacion de la
capacitacion para convertirlas en respuestas de (5ial vez las convierta en
objetivos si van a tomarse un tiempo para abordarlos.

Segun mis respuestas, ¢ estoy listo para comprar?
A Si A No A Tal vez

Si no, ¢en qué cosas puedo trabajar para prepararme?

¢, Cuanto puede pagar?
iSoloustedpuede decidirlSin embargo, puede usar consejos o pautas para ayudarlo a
decidir.

Método del Plan de gastos y de ahorros
Una forma deaveriguar qué es asequible para usted es comenzar con su plan de
gastos y de ahorros, el cual algunas personas llaman presupuesto.

Tome su ingreso mensual neto total y reste sus gastos mensuales no relacionados con
vivienda.

¢, Cuanto dinero sobr&30 es Igue puede usar para los pagos de la hipoteca y los
otros costos relacionados con la vivienda.

Ingresos Total de Monto
mensuales —  gastos = restante por
netos totales wmensuales no costos de
relacionados vivienda

con la vivienda
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio deésenda GUA DEL PARTICIPAN

Pagos mensuales de hipoteca
Una hipoteca es un préstamo de vivien@aando tenga una hipoteca, realizara un
pago cada mes.

Generalmente haguatro partes para el pago:
ACapitd: la cantidad de dinero que pide prestada
Alnterés interés que debe pagar sobreaalpital
Almpuestos impuestos a los bienes inmobiliarios

ASeguro seguro de propietarios

Costos adicionales de propiedad desienda
Los costos de vivienda no solo incluyen los pagos de la hipdtaadiéen hay otros
costos.Aqui puede realizar anotaciones acerca del debate.

¢ Cuales son ejemplos de costos Unicos?

¢, Cudles son ejemplos de costos continuos?
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio deésenda

GUA DEL PARTICIPAN

Apliquelo: ¢ Qué puedo pagar?

UseMi plan de gastos y de ahorrpara estimar lo que puede pagasse
informacion de su recibo de sueldo y otros estados financieros, asi como registros
de facturas y gastos.

El plan de gastos y de ahorros tiene tsegciones:

AMis ingresos netos

AMis gastos no relacionados con la vivienda

AComparacion: ¢Qué queda para los costos de la vivienda?

Puede recibir ingresos y pagar gastos por semana, trimestre, meskeafceste
método, convierta sus ingresos y gastas@ntos mensuales antes de incluirlos en

su plan de gastos y de ahorros.

Esta tabla puede ayudarlo a convertir sus ingresos y gastos en montos mensuales.

Frecuencia:

Con qué frecuencia recibe el ingreso o
paga el gasto

Haga esto primero:
Luego,ingréselo en el plan

Anual (una vez por afo)

Division por 12

Semianual (dos veces por afo)

Divisiéon por 6

Trimestral (cuatro veces por afo)

Divisiéon por 3

Mensual (una vez por mes)

Utilizar tal y como esta

Bimensual (dos veces por mes)

Multiplicar por 2

Quincenal (cada dos semanas)

Multiplicar por 26 y luego dividir po
12

Semanal (todas las semanas)

Multiplicar por 52 y luego dividir po
12
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SEC@N 1: Prepararse para ser diie de su vivienda GUA DEL PARTICIPAT

Apliquelo: ¢ Qué puedo pagar? ¢ontinuacion)

Mi plan de gastos y dahorros

Mis ingresos netos
Fuente de ingresos Monto mensual

Remuneracion neta (salario de bolsillo) empleo 1

Remuneracion neta (salario de bolsillo) empleo 2

Remuneracion neta (salario de bolsillo) empleo 3

Ingreso neto de trabajondependiente

Beneficio publico 1:

Beneficio publico 2:

Beneficio publico 3:

Beneficio publico 4:

Interés

Dividendos

Pension para el sustento de hijos

Pension conyugal

Obsequios

Otro:

Otro:

Otro:

Mis ingresos netos totales
(sumar las filas anteriores)
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SEC@N 1: Prepararse para ser diie de su vivienda GUA DEL PARTICIPAT

Apliquelo: ¢ Qué puedo pagar? ¢ontinuacion)
Mis gastos no relacionados con la vivienda
Articulo Monto mensual

Mis ahorros

Ahorrar para: Fondo de emergencia

Ahorrar para:

Ahorrar para:

Mi reparticion

Repartir a amigos y familiares

Aportes debeneficencia

Otro:

Otro:

Mis gastos

Teléfono (celular y de casa)

Internet

Servicios de TV por cable/satelital

Pago de auto/camion

Seguro de auto/camion

Mantenimiento y reparacion de auto/ camion

Combustible de auto/camién

Transporte publico

Seguro de salud (la proporciéon que no cubra el
empleador o que se deduzca de la remuneraciéon
bruta)

Otros gastos de atencién médica
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SEC@N 1: Prepararse para ser diie de su vivienda GUA DEL PARTICIPAT

Apliquelo: ¢ Qué puedo pagar? ¢ontinuacion)
Mis gastos no relacionados con V@ienda ontinuacion
Articulo Monto mensual

Pagos de préstamos estudiantiles

Pagos de deudas de tarjetas crédito

Otros pagos de deudas

Asistente de cuidados personales

Persona mayor

Pagos de cuidado de nifios/pensién para el sustent|
hijos

Alimentos y articulos para el hogar

Comidas en restaurantes o para llevar

Gastos de servicios para animales

Mascotas

Gastos personales

Entretenimiento

Otro:

Otro:

Otro:

Otro:

Mi total de gastos no relacionados conVavienda
(sumarr las filas anteriores)
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda

GUA DEL PARTICIPAM

Apliquelo: ¢ Qué puedo pagarzd@ntinuacion

Comparacion: ¢ Qué queda para los costos de la vivienda?

Articulo

Monto mensual

Mis ingresos netos totales
(desde la ultima fila de la seccion Blies ingresos
netos de la columna de Monto mensual)

Mi total de gastos no relacionados con la vivienda
(desde la ultima fila de la seccion de Mis gastos no
relacionados con la vivienda en la columna de
Monto mensual)

¢ Qué resta para los costos déevienda?
(Mis ingresos netos totales menos Mis gastos totalg

no relacionados con la vivienda)

¢ Cuanto dinero creo que puedo pagar por los costos de la vivienda cada mes?

los gastos de vivienda?

¢ Puedo disminuir los gastos o aumentar los ingresos para tener mas dipeeia

MONEY SMART para ADULTO@6dulo 13: Comprar una vivienda
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUA DEL PARTICIPAR

Relacion entre laleuda y los ingresos

Su relacién entre la deuda y los ingresos muestra cuanto de su ingreso bruto mensual, su
ingreso antes de deducir impuestos u otras deducciones, se destina a cubrir sus pagos
mensuales de deuda, incluido su pago mensual anticipadividada.

Esta es la formula para una relacion entre la deuda y los ingresos:

Pagos totales del |, Ingreso mensual _  Relacion entre la

mes ' bruto total ~—  deuday los ingresos

Una relacion entre la deuda y los ingresos a menudo se escribe copwaantaje.
Por lo general, es mas facil calificar para una hipoteca si tiene una relacion entre la
deuda y los ingresos baja en lugar de una relaciéon entre la deuda y los ingresos alta.

Cuanto mayor sea su relacion entre la deuda y los ingresesos dinero
tendra que pagar por todo lo deméssto se debe a que mas de su dinero
cubrird los pagos de la deuda.

Si su relaciéon entre la deuda y los ingresos es del 40 por ciento, eso significa que el 60
por ciento de sus ingresos esta disponible padaric los gastos no relacionados con la
deuda Algunos prestamistas prefieren una relacion entre la deuda y los ingresos de 36
por ciento o menosOtros pueden aceptar una proporcién mas alta.

Pero los pagos de la deuda no son sus Unicos gastos.

¢ Qué otroggastos ademas de la deudgpaga cada mes?
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda

GUA DEL PARTICIPAM

Pruébelo: Calculo de una relacion entre la deuda y los ingr

Complete la tabla a continuacion con esta informadidego calcule la

relacion entre la deuda y losgresos, y responda las

Pagos mensuales de deuda
APago anticipado de vivienda mensual....$1,450.00

APago mensual con tarjeta de crédito............ $95.00

APago mensual del auto...............cccuveeeennee.. $280.00

APago mensual del préstamo personal........... $220.00
Ingreso bruto mensual..............cooeiieiiiinneen. $3,750.00
Articulo

preguntas.

Cantidad

Pagos mensuales de deuda

Pago anticipado de vivienda mensual

Cuotas o cargos de la asociacion de propietarios o duefi
de propiedad o cargos de mantenimiento de areas
comunes

Alquiler de terrenos (para caspsefabricadas)

Pagos mensuales con tarjeta de crédito

Pagos mensuales de préstamos estudiantiles

Pagos mensuales de préstamos de auto

Pagos mensuales de préstamos personales

Otro:

Otro:

Otro:

Otro:

Pagos totales del mes

Ingresobruto mensual

RELACION ENTRE LA DEUDA Y LOS INGRESOS
(Pagos mensuales totales de la deuda divididos por el ingr
bruto mensual)

MONEY SMART para ADULTO@6dulo 13: Comprar una vivienda
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUA DEL PARTICIPAR

Pruébelo: Calculo de una relacion entre la deuda y los ingresms{inuacion

¢ Qué les dice leelacion entre la deuda y los ingresos en este ejemplo?

¢ Puede esta persona pagar la vivienda?

¢, COmo podria esta persona reducir la relacion entre la deuda y los ingresos?

MONEY SMART para ADULTO®d4dulo 13: Comprar una vivienda 17



SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUA DEL PARTICIPAR

Apliguelo: Mi relacion entre la deuda y laegresos

Puede usar esta tabla para calcular su relacion entre la deuda y los ingresos.
Conocer esta informacion antes de visitar a un prestamista puede ser
enriquecedorTambién puedérabajar para reducir su deud@parece superar
los limiteggeneralmente preferidos por los prestamistas.

Use sus declaraciones de pago u otros registros de sus ingresos para
obtener su ingreso bruto mensuélse sus facturas mensuales, estados de
cuenta de préstamos, estados de cuenta de tarjetas de crédito & otro
registros para obtener sus pagos mensuales de deudas.

Articulo Cantidad

Pagos mensuales de deuda

Mi pago anticipado de vivienda mensual

Mis cuotas o cargos anticipados de la asociacion de propietari
0 duefos de propiedad o cargos deantenimiento de areas
comunes mensuales

Mi renta anticipada de la tierra (solo para casas prefabricadas

Mis pagos mensuales con tarjeta de crédito

Mis pagos mensuales de préstamos estudiantiles

Mis pagos mensuales de préstamos para auto

Mis pagos mensuales de préstamos personales
Otro:
Otro:
Otro:
Otro:
Otro:

Mis pagos de la deuda mensual total (Sume las filas
anteriores)

Mi ingreso bruto mensual

MI RELACION ENTRE LA DEUDA Y LOS INGRESOS
(Mis pagos mensuales totales dediuda divididos por Mi ingreso
bruto mensual)

Comprar una casa es un procesoomience por asegurarse de que
esta listo para comprar y calcule lo que puede pagar.

' Recordar la conclusion principal
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GUA DEL PARTICIPANTI

Seccion 2: Financiacion dedampra de
vivienda

Discutiremos los conceptos basicos de como funcionapréstamos de

vivienda o hipotecas.
Conclusi(’)r*

principal
Conoce tu préstamo.
Conoce tus opciones

de financiacion para

comprar una
vivienda y compara
precios para obtener
la mejor oferta para
ti.

Tipos de préstamos

La mayoria de las personas necesitan pedir dinero prestado para comprar una casa.
Dependiendo del tipo de vivienda que esté comprando, puede haber diferentes
tipos de préstamos disponibles para usted

Tipo de vivienda Tipo de préstamo

Viviendas prefabricadas (casas Propiedad personal o préstamo de chattel
moviles) en terrenos alquilados y/o| (chattel significa propiedad movil)
en cimientos no permanentes

Unidad en una cooperativa Préstamocooperativo o un préstamo de accior
cooperativas
Casa, condominio o Hipoteca

vivienda urbana

MONEY SMART para ADULTO®06dulo 13: Comprar una vivienda 19



SECCION 2: Financiacion de la compra de vivien: GUA DEL PARTICIPAN

Aprenda acerca de ldsipotecas
Aqui hay algunos términos clave relacionados con las hipotecas:

Hipoteca: Un préstamo para comprar su vivienda, condominio
vivienda urbana

Capital Monto de dinero que pide prestado

Intereses: Costo de usar dinero, expresado comopancentaje

Puntos: Cargo pagado por adelantado a cambio de una tasa
interés mas baja en la hipoteca

Cargos: Dinero que cobra un prestamista por procesar su

solicitud, como cargos de solicitud, cargos de
procesamiento, cargos del proceso ealuacion de la
solicitud de un préstamo hipotecario

Otros cargos:

Otro dinero que deba pagar, como amallopara
determinar el valor de la propiedad

Tasa de porcentaje anual
(APR, por sus siglas en
inglés):

El costo total anual del préstamiocluida la tasa de
interés, los puntos y los cargos estandar, le ayuda a
comparar préstamos

Deposito:

Parte del precio de compra de la vivienda que paga
efectivo

Seguro hipotecario privado
(PMI, por sus siglas en
inglés):

Cantidad adicional queuede tener que pagar cada
mes si su depadsito es inferior al 20 por ciento del pre
de compra

Monto del préstamo:

Cantidad de dinero que el prestamista le prestara

Tipo de tasa de interés:

Tasa fija o variable

Plazo del préstamo:

Duraciéon depréstamo

Cierre:

Cuando la titularidad de la propiedad se transfiere de
vendedor a usted, puede haber costos iniciales
adicionales que debe pagar al cierre

PITI(por sus siglas en
inglés)

Capital intereses, impuestos y seguros

Cuenta dedepodsito en
garantia:

Donde deposita el prestamista o el recaudador de la
propiedad y seguro de vivienda

Hipoteca de tasa fija:

Hipoteca con una tasa de interés que no cambia

Hipoteca de tasa ajustable
(ARM, por sus siglas en
inglés):

Hipoteca con unséasa de interés que se ajusta de
acuerdo a un cronograma en fechas predeterminade
vinculadas a un indice

Fijacion de la tasa o
bloqueo:

Caracteristica de una oferta de préstamo que signific
que la tasa de interés no cambiara entre la oferta y ¢
cierre

Pago de amortizaciéo
global

Pago unico requerido al final del plazo del préstamo
que es mas alto que el pago mensual regular
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SECCION 2: Financiacion de la compra de vivien: GUA DEL PARTICIPAN

Diferentes tipos de hipotecas

El tipo de hipoteca que sea adecuado para usted y para el que catiigpemde de su
situacionEstos son diferentes tipos de hipotecas:

Hipotecas convencionales: No hay requisitos especiales, como haber servido en el ejército o

Préstamos Jumbo:

Segundas hipotecas:

Los préstamos
garantizados por el
gobierno incluyen:

vivir en una comunidad rural especifica. Generalmente usted
necesita:
AUn buen historiatrediticio

Alngresos regulares

AUna relacién entre la deuda y los ingresos dentro de los limites
aceptables del prestamista

Aun depdsito, que puede variar del 3% al 20%, segun el
prestamista y el programa de préstamos

Hipotecas por encimaadcierta cantidad de dolares
Hipotecas que saca adicionalmente a una gyagiene
APréstamos de la Administracién de Vivienda Federal (FHA, por sus
siglas en inglés)
AVisitehud.govy busque la "Lista de prestamistas de la FHA"

APréstamos del Departamento de Agricultura de los Estados Unidos
(USDA, por sus siglas en inglés)

AVisiteusda.govy busque "donaciones y préstamos"

APréstamos del Departamento de Asuntos de Veteranos (VA, por sus
siglas en inglés)
AVisiteva.govy busque "prétamos para la vivienda"

APréstamos del Programa de Garantia de Préstamos de Viviendas de
Indios del Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los
Estados Unidos (HUD), Seccion 184

AVisitehud.govy navegue a la pagina para Comprar una vivienda

Otra asistencia

Las agencias gubernamentales estatales y locales pueden ofrecer otros programas de
préstamos y asistenciisitehud.govy navegue a la seccion de "Informacion del
Estado"Los ejemplos podrian incluir:

AAsistencia para el dep0sito o asistencia para costos de cierre

AProgramas para compradores de vivienda por primera vez

AProgramas para ayudar a las personas en profesiesgscificas a obtener
vivienda en las comunidades donde trabajan

ATambién verifique qué programas pueden estar disponibles a través de su agencia
estatal de financiacion de viviend&cuentre su agencia estatal de financiacion de
vivienda en:www.fdic.gov/consumers/community/mortgagelending/map.html
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SECCION 2: Financiacion de la compra de vivien: GUA DEL PARTICIPAN

Apliguelo: Mis opciones de hipoteca

Responda las preguntas a continuacion para ayudarlo a determinar qué
opciones de hipoteca podrian funcionar pasted.

¢ Qué tipo de vivienda planea comprar?

Marque la casilla que corresponde con su respuesta.

) No lo
Pregunta Si |No |«

1. ¢, Tiene dinero para el depdsito?

2. ¢, Su deposito sera de al menos el 20 por ciento del precio de
compra de lavivienda?

Si planea pagar menos del 20 por ciento del precio de
compra como depdsito, es posible que deba obtener un
seguro hipotecarioEso dependera del tipo de hipoteca
para la que califiquaday hipotecas que no requieren un
depdsito del 20%.

3. ¢ Tiene ingresos estables?

4. ¢ Tiene un buen historial de crédito?

Si respondié "Si" a todas las preguntas, es posible que desee explorar un préstamo
convencional o, si es elegible, un préstamo VA del Departamento de Asuntos de
Veteranos.

Si respondio "No" o "No lo sé" a alguna de estas preguntas, es posible que desee
explorar algunos de los préstamos garantizados por el gobierno y las opciones de
vivienda mencionadas anteriormente.

También explore los programdssponibles para usted que ofrecen asistencia
para el depdsito, asistencia para los costos de cierre y otras formas de
asistencia.
________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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SECCION 2: Financiacion de la compra de vivien: GUA DEL PARTICIPAN

Como funcionan las hipotecas
Hay cuatro factores a considerar que afectan el monto de su pago mensual
dela hipoteca:

AMonto del préstama Cuanto menos pida prestado, menos tendréa que
devolver.Esto significa un pago mensual méas bajo.

ATasa de interésCuanto mayor sea la tasa de interés, mayores seran los
costos del préstamdzsto significa un pagoensual mas alto.

ATipo de tasa de interésTasa fija @justable La forma en que esto afecte su
pago mensual dependera de varias cogasnenudo, los pagos mensuales
iniciales con tasas ajustables seran mas bajos que con tasas fijas, pero luego
aumentarancuando la tasa se ajuste.

APlazo del préstampCuanto mas largo sea el plazo, menor sera su pago mensual.
Pero pagara mas intereses porque pagara por un periodo de tiempo mas largo.

Pruébelo: Leer un programa de amortizacion

y calculo del capital neto

Lea la situacién y luego responda las preguntas debajo de cada tabla de
amortizacion.

Situacioén: Lucia usa un programa de amortizacion y calcul
el capitalneto

Lucia esta lista para comprar una vivieriglia tiene $10,000

para eldepdsito Ella piensa que tiene muy buen crédito y h

tenido un empleo regular durante los ultimos 12 afos.

No esté segura de si calificara para una hipot8cs. amigos Ii
dijeron que tenia que tener un crédito excelente y un depdsito
del 20% para obtenarna hipotecaElla no esta segura de que
sea verdadse declar6 en bancarrota hace 11 afios y tiene
deudas de tarjetas de crédito y de préstamos estudiantiles.

Ella investiga un poco y se entera de los préstamos de la Administraci |

Federal de Vivienda(fA). También se enterd de varias otras opciones de préstamos
que podrian permitirle calificar para una hipoteca con un depdsito de menos del 20 por
ciento.Un préstamo de la FHA parecia una buena opcién, por lo que solicité uno.

Lucia compra uneivienda que cuesta $160,0@la usa sus $10,000 para el
depodsitoFue aprobada para una hipoteca de $150,0@0tasa de interés se fija en
4.75%La hipoteca tiene un plazo de 30 afiesbanco le dio a Lucia un programa de
amortizacion.
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SECCION 2: Financiacion de la compra de vivien: GUA DEL PARTICIPAN

Pruébelo: Leer un programa de amortizacion y calculo del capitato
(continuacion

Tabla de amortizacion 1

Fechade | Saldo Pago
No. Pago inicial programadq¢ Capital Interés Saldo final

2/1/19 $150,000.0¢ $782.47 $188.720  $593.75 $149,811.2¢
3/1/19 $149,811.2¢ $782.47 $189.47  $593.00 $149,621.81
4/1/19 $149,621.81 $782.47 $190.220  $592.25 $149,431.5¢
5/1/19 $149,431.5¢ $782.47 $190.97 $591.50  $149,240.62
6/1/19 $149,240.62 $782.47 $191.73  $590.74  $149,048.9(
7/1/19 $149,048.9( $782.47 $192.49  $589.99  $148,856.41

O 0o WIN PP

¢ Cuanto pagara ella cada mes?

¢ Cuanto de su pago va@dpital en su primer pago?

¢, Cuanto de su pago va a los intereses en su primer pago?

¢ Cuanto de los $150,000 que pigiéestados todavia debe después de su
sexto pago?
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SECCION 2: Financiacion de la compra de vivien: GUA DEL PARTICIPAN

Pruébelo: Leer un programa de amortizacion y calculo del capiato
(continuacion

Es cinco afos despudsicia todavia paga regularmente su hipotédse la tabla de
amortizacion 2 para responder las preguntas restantes.

Tabla de amortizacion 2

No. | Fechade Pago
Pam Saldo inicial | programadd Capital Interés Saldo final

54 7/1/23 $138,895.5¢ $782.47 $232.68 $549.79| $138,662.88

55 8/1/23 $138,662.8¢ $782.47 $233.60f $548.87| $138,429.28

56 9/1/23 $138,429.2¢ $782.47 $234.52 $547.95  $138,194.76
57 10/1/23 $138,194.7¢ $782.47 $235.45 $547.02]  $137,959.31
58 11/1/23 $137,959.31 $782.47 $236.38 $546.09 $137,722.93
59 12/1/23 $137,722.93 $782.47 $237.320 $545.15 $137,485.61
60 1/1/24 $137,485.61 $782.47 $238.26 $544.21 $137,247.3€

¢ Cuanto de su pago vaehpitalen su pago numero 60?

¢ Cuanto de su pago va a intereses en el pago numero 60?

¢Cuanto de los $150,000 que pigiéestados todavia debe después de su pago
numero 607 Le sorprende esto?

Después de cinco afos, Lucia realiza un avallo en su viviéitaa vale
$171,500.¢ Cuanto capital neto tiene en su vivienda después de hacer el pago
ndamero 607?
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SECCION 2: Financiacion de la compra de vivien: GUA DEL PARTICIPAN

Obten una calificacion o aprobacion previa

Precalificaciores una forma informal de obtener una estimacion de cuanto dinero
puede pedir prestaddNo es una aprobacion para un préstamo.

Preaprobaciores un compromiso del prestamista para prestdileero bajo ciertas
condiciones que ellos especifigudtyuda a obtener una aprobacion previa antes de
buscar vivienda.

Compare ofertas de hipoteca

ObtengaEstimados de préstamode varios prestamistakln estimado de
préstamos es un formulario dees paginas que recibe después de solicitar una
hipoteca.No hay un cargo por el estimado del préstamo, pero pueden cobrar un
cargo de informe de crédito.

Apliquelo: Mi planilla para comparar estimados de

préstamos

Al comparar ofertas para una hipoteca, puede usar esta planilla para
comparar los estimados de préstamos.

Informacion Estimado de préstamo #1 | Estimado de préstamo #2 | Estimado de préstamo #3
Importante

Nombre del
prestamista

Informacién de
contacto del
prestamista

Fecha en que recibi
esta informacion

Tipo de A convencional A Convencional A Convencional
prestamo A FHA A FHA A FHA
marque uno . . ”
(marg ) A VA A VA A VA
A UsDA A usDA A usDA
A otro: A otro: A Otro:
Tipo de tasa de A Fijo A Fijo A Fijo
interés (marque .o o ..
uno) A Ajustable A Ajustable A Ajustable
(ARM) (ARM) (ARM)
A Hibrido A Hibrido A Hibrido )
(caracteristicas de fijq (caracteristicas de fijq (caracteristicas de fij¢
y variable) y variable) y variable)
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SECCION 2: Financiacion de la compra de vivien:

GUA DEL PARTICIPAN

Apliquelo: Mi planilla para comparar estimados de préstamos

(continuacién

Informacién
Importante

Estimado de préstamo #1

Estimado de préstamo #2

Estimado de préstamo #3

Si la hipoteca es AR
o hibrida, la tasa de
interés inicial y con
qué frecuencia pued
cambiar la tasa de
interés

Plazo del préstamo
(marque uno)

A 15 afios
A 30 afios
A Otro:

A 15 afios
A 30 afios
A Otro:

A 15 afios
A 30 afios
A Otro:

Monto del préstamo
(de la pagina 1 del
estimado del
préstamo)

Tasa de interés (de le
pagina 1 dekstimado
del préstamo)

Penalidad por pago
anticipado (de la
pagina 1 del estimadd
del préstamo)

Pago de amortizacio
o global(de la pagina
1 del estimado del
préstamo)

Pago mensual
estimado (de la pagin
1 del estimado del
préstamo)

Costos de cierre
estimados (de la
pagina 1 del estimadd
del préstamo)

Efectivo estimado pal
cerrar (de la pagina 1
del estimado del
préstamo)
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SECCION 2: Financiacion de la compra de vivien:

GUA DEL PARTICIPAN

Apliquelo: Mi planilla para comparar estimados de préstamos

(continuacion

Informacién
Importante

Estimado de préstamo #1

Estimado de préstamo #2

Estimado de préstamo #3

En 5 afos: Monto del
préstamo (de la pagin
3 del estimado del
préstamo)

En 5 afosCapital
que habra pagado
(de la pagina 3 del
estimado del
préstamo)

Periodo de bloqueo
de la tasa de
interés: ¢ Por cuanto
tiempo es valida la
tasa cotizada por el

prestamista?

¢ Qué préstamo parece la mejor opcion parated?

¢, Qué caracteristicas la convierten en la mejor opcién para usted?

Recordar la conclusion principal

Conoce tu préstamoConoce tus opciones de financiacion para
comprar una vivienda y compara precios para obtener la mejor
oferta parati.

MONEY SMART para ADULTO@6dulo 13: Comprar una vivienda

28



GUA DEL PARTICIPANT

Seccion 3: Obtener ayuda y comprar

Su vivienda

Analizaremos como reunir un equipo de profesionales para ayudarlo a comprar
una vivienda, los pasos principales para comprar una vivienda y donde obtener
ayuda si encuentra que tierdéficultades para hacer los pagos de su hipoteca.

LI
I

% H I

Conclusioén *

principal
Obtenga ayuda con el
proceso de compra de

una vivienda. Realice
una entrevista antes
de contratar ayuday
pida referencias.
Comprenda qué
servicios recibira y
cuanto costaran.

Reunir a su equipo y buscar una vivienda
¢SAlguna vez ha pensado en todas las personas involucradas en ayudarlo a comprar
una vivienda™abra profesionales involucrados en cada paso.
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