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Informacidn de contexto para instructores

iBienvenidos a Money Smart para adultos de la FDIC!

Esta es la Guia del instructor para el médulo 13: Comprar una vivienda.
Este mddulo consta de tres herramientas:

= Esta Guia del instructor;

* |]a Guia del participante, para que los participantes la utilicen
durante la capacitacion y la consulten después de esta;

= |as diapositivas de PowerPoint, para que usted las use durante la
capacitacion.

El curriculo, ademas, incluye una Guia para introducir Money Smart
para Adultos. Este recurso ofrece consejos practicos para promocionar la
capacitacion, preparar su espacio de capacitacion, respaldar a los
participantes con discapacidades y proporcionar la capacitacion. Ademas,
ofrece opciones de aprendizaje que le permitiran elegir los médulos vy,
tal vez, las secciones dentro de los mdédulos que incluird en la
capacitacion. Si todavia no tiene la Guia para introducir Money Smart
para Adultos, descarguela de www.fdic.gov/moneysmart.

Lista de comprobacion de preparacion de capacitacion
Utilice esta lista de comprobacion

para preparar la capacitacion. Las actividades permiten que la
capacitacion sea mas atractiva
[1Revise la Guia del instructor, la y ayuda a los participantes a
Guia del participante y las retener el material. Por lo
diapositivas de PowerPoint para general, es mejor reducir
aprender cémo funcionan en contenido en lugar de las

conjunto. actividades, si le falta tiempo.

[1Familiaricese con los temas. La Guia del instructor incluye
instrucciones para explicar el contenido principal. Puede leer las
instrucciones tal como estan a los participantes. O bien, puede presentar
la informacion a su propio estilo.

[1Revise las actividades Pruébelo y Apliquelo de la Guia del participante.
Cada moddulo incluye ambos tipos de actividades. Muchas estan
disefiadas para que se incorporen en la sesidon de capacitacion. Otras,
estan etiquetadas con una Nota para el instructor que le ofrece la
opcidén de revisar, comentar o realizarlas durante la capacitacion, o
alienta a los participantes a realizarlas después de la capacitacion.
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[1Revise la Guia para introducir Money Smart para Adultos, en la cual
encontrard herramientas e informacion que lo ayudaran a planificar y
presentar la capacitacion. Este recurso incluye informacion para lograr
que la capacitacion sea accesible y agradable para todos los
participantes, incluso participantes con discapacidades.

[1Seleccione los materiales que planea usar. Lo ideal es que para ello
considere las necesidades o los objetivos de los participantes. La Tabla de
una vista rapida del modulo cerca de la portada de cada Guia del
instructor puede ayudarlo a decidir si abarcar los médulos
integramente o solo ciertas secciones de los modulos.

[1Planifique cdmo hacer que la capacitacion sea acorde desde el

punto de vista cultural. Es decir, comunicar con respeto y

también presentar el material de una manera que resulte

relevante para la vida de los participantes.

=" Por ejemplo, cuando menciona maneras de recortar los gastos, es
posible que los participantes no relacionen reducir la compra del café
diario si no suelen comprar café todos los dias. Use ejemplos con los
cuales los participantes se puedan identificar que pueden ser
distintos a los ejemplos de su propia experiencia.

[1Procure que cada sesion de capacitacion incluya lo siguiente.

= Descripcion general: Dé la bienvenida a los participantes y explique
la finalidad y los objetivos de la capacitacion. Ofrezca una
orientacion rapida de los materiales.

= Una actividad introductoria: Aporte dinamismo a los participantes
con una actividad divertida para que se presenten y para
prepararlos para aprender. Esta puede ser una manera efectiva de
comenzar la capacitacion, en especial, si es la primera vez que se
redne el grupo. Consulte la Guia para introducir Money Smart para
Adultos, si desea ideas de actividades introductorias opcionales.

* Encuestas previas y posteriores a la capacitacion: Entregue la
encuesta previa a la capacitacion antes de comenzar y la encuesta
posterior a la capacitacion al finalizar. La utilizacién de las encuestas
puede ayudarlo a evaluar la eficacia de la capacitacion y preparar el
enfoque de esta para las sesiones futuras.

[1Entregue a cada participante una Guia del participante. En caso de que
no pueda entregar copias impresas, trate de que esté disponible en
forma electrénica. Ademas, es posible que algunos participantes la
necesiten en forma electrénica, como adaptacidén razonable. Si solo
presenta una parte de un moédulo, tal vez sea conveniente
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proporcionar solo esas secciones de la Guia del participante. Oculte las

diapositivas que no utilizara. La Guia para introducir Money Smart para
Adultos incluye mas informacidon acerca de como ocultar diapositivas.
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Materiales que puede necesitar

[] Esta Guia del instructor
[ 1 Copias de la Guia del participante

[] Las diapositivas de PowerPoint y:

" una computadora, un proyector o
una pantalla para proyectar las
diapositivas, o bien,

= copias impresas o electrdnicas de las
diapositivas para los participantes.

[1 Rotafolios o pizarras blancas

[L1 Marcadores para escribir en los
rotafolios y/o pizarras blancas;

[1 Notas autoadhesivas grandes de (5” x 8”),

bloque de tarjetas o papel para anotar signos.

[1 Cinta que se pueda retirar con facilidad de la
pared, como la cinta para enmascarar;

[1 Boligrafos o lapices para los participantes

Materiales opcionales:

[1 Sector de temas pendientes para preguntas.
Créelo; para ello, anote “Sector de temas
pendientes” en la parte superior de un
rotafolio o una pizarra blanca.

[1 Insumos para la actividad introductoria
opcional: elija una actividad de la Guia para
introducir Money Smart para Adultos o
realice una actividad propia

MONEY SMART para ADULTOS Moddulo 13: Comprar una vivienda
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Comprension de los iconos
En esta Guia del instructor se utilizan varios iconos que le permitiran
recorrer con mas rapidez la capacitacion.

M Hacer Medidas que toma como instructor.
. Informacidén que comparte verbalmente con
Decir . .
los participantes.
Preguntar Preguntas que les hace a los participantes.

Comentar las

conclusiones
principales

Cuando transmite el mensaje principal de
una seccion.

&

Dirigir un
debate

Cuando propone debates.

Dirigir
una
actividad

Cuando propone actividades.

Presentar
informacion

Cuando presenta informacion.

00 @00 -

Tomar
medidas y
cierre

Cuando ayuda a los participantes a planificar
pasos de medidas para poner en practica lo
que aprendieron.

Situacion

Cuando utiliza historias breves para comenzar
un debate o una actividad acerca de un tema
financiero.

MONEY SMART para ADULTOS
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Propdsito del modulo

Este mdédulo ayuda a los participantes a prepararse para ser dueios de
una vivienda, financiar la compra y avanzar en la compra de una casa.

Este mdédulo, ademas:

= |dentifica los pasos en el proceso de compra de una vivienda

» Explica cdmo saber si esta listo para comprar una vivienda

» |[dentifica formas de estimar cuanto puede pagar por vivienda

= Describe las opciones de financiacion de la vivienda y los costos clave

= Explica cdmo obtener calificacion o aprobacidn previas para una
hipoteca

= Discute cOmo comparar estimados de préstamos

= Explica el papel de los profesionales que pueden ayudarlo a
convertirse en propietario

» Describe los procesos de hacer una oferta, negociar con el vendedor
y cerrar la compra

» |dentifica donde obtener ayuda si tiene problemas para hacer los
pagos de la hipoteca
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Tabla de una vista rapida del médulo
Puede abarcar todo o solo una parte de este mdédulo.

Calculamos que necesitara 2 horas y 45 minutos para abarcar todo el
maodulo, sin incluir los recesos ni una actividad introductoria opcional.
Puede usar esta tabla para seleccionar secciones segun el tiempo que
tendra disponible y las necesidades de los participantes.

La Guia para introducir Money Smart para Adultos incluye mas
informacidn acerca de cdmo seleccionar secciones para audiencias
especificas.

Nota para el instructor: Los participantes que aun estan decidiendo si deben
alquilar o comprar una casa pueden querer asistir a una sesién de capacitacién del
Mddulo 12: Tomar decisiones de viviendas en primer lugar. Este Mddulo 13
comienza con la suposicién de que los participantes estan considerando
seriamente comprar una vivienda.

Sin embargo, este médulo no reemplaza un curso de educacién para
compradores de vivienda o asistencia personalizada de una agencia de asesoria
de vivienda aprobada por el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano.

Seccion Conclusién principal Propdésito/Objetivos Duracion
Apertura del N/C = Bienvenida a los participantes |10
maddulo minutos

= Realizar la encuesta previa
a la capacitacion

= Realizar una actividad
introductoria opcional (otros
5 a 20 minutos)

Seccion 1: Comprar una casa Los participantes podran realizar| 1 horay 5
Prepararse €s un proceso. lo siguiente: minutos
para ser duefio | Comience por

de su vivienda |asegurarse de que
esta listo para
comprar y calcule
lo que puede = Determinar cuanta vivienda
pagar. pueden pagar

= Enumerar los pasos
principales para comprar
una vivienda

= Calcular una relacion entre
la deuday los ingresos

Continua en la pdgina siguiente.
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Tabla de una vista rapida del médulo (continuacion)

Seccion Conclusion principal Propdsito/Objetivos Duracion
Seccioén 2: Conoce tu préstamo. | Los participantes podran realizar| 55
Financiacion Conoce tus opciones | lo siguiente: minutos
de la compra |de financiacién para . . .
.. P P = |dentificar tipos de préstamos
de vivienda comprar una
vivienda y compara = Definir los términos y
precios para obtener conceptos del
la mejor oferta para préstamo
ti. L
= Describir cémo
funcionan las hipotecas
= Compare ofertas de hipoteca
Seccion 3: Obtenga ayuda Los participantes podran realizar| 25
Obtener ayuda | con el proceso lo siguiente: minutos
comprar su de compra de e .
y. . P . .p = |dentificar los tipos de
vivienda una vivienda. .
. profesionales que pueden
Realice una
. ayudar a encontrary
entrevista antes .
comprar una vivienda, y
de contratar
. sus roles
ayuda y pida
referencias. = Explicar el proceso de hacer
Comprenda qué una oferta en unacasay
servicios recibira cerrar la compra
y cuanto
costaran = Enumerar las formas de
' obtener ayuda cuando tenga
dificultades para realizar los
pagos de la hipoteca
Cierre del N/C = Revise las conclusiones 10
modulo principales minutos
= Ayude a los participantes a
pensar cdmo pondran en
practica lo que aprendieron
= Realice la encuesta posterior
a la capacitacion
MONEY SMART para ADULTOS Moddulo 13: Comprar una vivienda 10
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Apertura del modulo

Dé la bienvenida a los participantes a medida que
van llegando

Duracidn estimada para la capacitacion: 10 minutos

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 1

E/ HACER
A medida que los participantes llegan a la
capacitaciéon, aproveche el tiempo para
realizar lo siguiente:

= Darles la bienvenida y presentarse.

JONEY 57
Bl Comprar una vivienda

i

= Pedirles que firmen, si es que utiliza una
planilla de firmas en la capacitacién.

= AsegUrese de contar con las adaptaciones razonables solicitadas y
realice los ajustes necesarios.

e DIRIGIR UNA ACTIVIDAD
Encuesta previa a la capamtacmn
Consulte la pagina 39 de la Guia del participante.
Nota para el instructor: Antes de que comience la capacitacioén, puede
pedirles a los participantes que contesten la encuesta previa a la
capacitacion que estd en el reverso de la Guia del participante. Tal vez
le convenga entregarles copias “sueltas” para que no tengan que arrancar

las paginas. Las preguntas de conocimiento son las mismas que las de
la encuesta posterior a la capacitacion.

Las respuestas de referencia estan al final de la Guia del instructor, pero
no se las dé ahora.

Es posible que le interese comparar las encuestas previas a la capacitacion
con las encuestas posteriores a esta para estimar la adquisicion de
conocimiento de todo el grupo o de cada participante. Si desea estimar por
participante, pidales que anoten su apellido o algun identificador Unico
en las encuestas previas y posteriores a la capacitaciéon para que pueda
compararlas seguln el participante determinado.
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Apertura del médulo GUIA DEL INSTRUCTOR

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 2 T —
Encuesta previa a la capacitacion

DECI R Consulte la pa ' su Guia del participante
acitacion

= Gracias por asistir a esta capacitacion de
Money Smart denominada “Comprar una
vivienda”.

= Por favor, responda la encuesta previa a la
capacitaciéon de la pagina 39 de la Guia del
participante para poder darme una idea de
lo que ya sabe acerca de este tema.

¢ Les llevara menos de cinco minutos responderla.

D HACER

= Recoja las encuestas completadas, si piensa revisarlas o compararlas con las
encuestas posteriores a la capacitacion.

PRESENTAR INFORMACION
Sector de temas pendientes y Guia del participante

DECIR

= Preparé un sector de temas pendientes para anotar preguntas, inquietudes,
ideas y recursos. Tanto ustedes como yo podemos agregar temas en cualquier
momento durante la capacitacion y los abordaré durante los recesos o al finalizar
la capacitacion.

= Tienen una Guia del participante para usar en el transcurso de esta sesién y
después de esta. Pueden quedarsela, de manera que, tomen notas y escriban
alli.

DIRIGIR UNA ACTIVIDAD
Actividad introductoria

Nota para el instructor:

opcional Si el tiempo lo permite,
comience la capacitacidon con
Agrega otros 5 a 20 minutos, segtn la una actividad divertida de la
actividad que selecciond y la cantidad de Guia para introducir Money
participantes. Smart para Adultos o use una
propia.
III/ HACER Esta es una excelente manera

de aportar dinamismo a los
participantes y prepararlos
para aprender.

= Dirija a los participantes en una actividad
introductoria.

= Si el tiempo lo permite, es posible que
también le interese mostrarles un video breve relacionado con el tema de
este mddulo o comenzar con una actividad dinamica que elija.
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Seccion 1: Prepararse para ser dueno de su
vivienda

Duracidén estimada para la capacitacion: 1 hora y 5 minutos

Objetivos

Los participantes podran realizar lo siguiente:

®* Enumerar los pasos principales para comprar una vivienda
= Determinar cuanta vivienda pueden pagar

» Calcular una relacién entre la deuda y los ingresos

MONEY SMART para ADULTOS Moddulo 13: Comprar una vivienda 13
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GUIA DEL INSTRUCTOR

o PRESENTAR INFORMACION (1 MINUTO)
Introduccion a la seccidn y la conclusidn principal

Consulte la pagina 3 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 3

DECIR

= Analizaremos cdémo prepararse para
comprar una vivienda y cédmo calcular lo
que puede pagar.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 4

DECIR

= La conclusién principal de esta seccién es
la siguiente: Comprar una casa es un
proceso. Comience por asegurarse de
que esta listo para comprar y calcule lo
que puede pagar.

PRESENTAR INFORMACION (10 MINUTOS)

Seccion 1
Prepararse
para ser
dueno de su
vivienda

Wotn 13 com . 3
Seccion 1: Conclusion principal
Comprar una casa es un
proceso. Comience por 2
’ .
asegurarse de que esta "".‘:‘g
st 220
listo para comprar y 'u? ‘-’f’;’&!"-ﬁ poe?
R I g‘.‘-
> 6'-.“0 9%
calcule lo que puede pagar. FAS w’ B
poy e 7 2
g A
2 al
" - ot 4021 4

Razones para comprar una vivienda

Consulte la pagina 3 de la Guia del participante.

Nota para el instructor: Las preguntas de discusidon que conforman
esta parte de la capacitaciéon haran que sus participantes se involucren
en el tema de ser propietario de una vivienda. Es posible que deba
limitar la duracién de la discusién para asegurarse de que la discusion no
consuma mas de la sesion de capacitacidon de lo que pretende.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 5
£9) PREGUNTAR

= Hay muchas razones por las cuales las
personas quieren comprar su propia
vivienda. ¢ Cuales son algunas de esas
razones?

Ei/ HACER

= Expliqueles a los participantes que pueden
tomar notas en la pagina 3 de la Guia del
participante.
MONEY SMART para ADULTOS Mddulo 13: Comprar una vivienda
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUIA DEL INSTRUCTOR

= Anote las respuestas de los participantes en un rotafolio o una pizarra blanca.

= Si nadie dice "para crear riqueza", agréguelo al final de la lista. Si alguien
dice "para crear riqueza", enciérrelo en un circulo.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 6

Capital neto
DECIR , v
= El capital neto es igual al valor de mercado

= La creacién de riqueza en una vivienda T ORISR hetls
que posee proviene del Capital neto que * Puede aumentar, permanecer igual o
. .. disminui
tiene en su vivienda. i
J Valor de Lo que
Capltal = mercado — %in dlebes
. . en la
= El capital neto generalmente es igual al neto  delacasa  pipotec
valor de mercado de su vivienda menos lo
que debe de la misma. 6

» El valor de mercado actual de su vivienda es el precio que obtendria
por su vivienda si la vendiera hoy.

* El monto de la deuda que debe en su vivienda incluye su hipoteca.
= No se garantiza que el valor de mercado de su vivienda aumente.
Podria subir, permanecer igual o incluso bajar.
» Cuando el valor sube, eso se llama apreciacion.
» Cuando el valor baja, eso se llama depreciacion.
= La cantidad de capital neto que tiene en su vivienda también puede variar,

generalmente debido a cambios en el valor de mercado de su vivienda o
cambios en la cantidad de deuda que tiene en la vivienda.

» Su capital neto puede subir, bajar o permanecer igual.

= El monto de la deuda que debe en su vivienda también cambia con el paso
del tiempo. Hablaremos de eso mas tarde.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 7

) PREGUNTAR '
= ¢Cuales son algunos

= ¢ Cudles son algunos factores que afectan el i s ol ?
.. de mercado de una casa?
valor de mercado de una vivienda?

Valor de mercado

®
D HACER

= Expliqueles a los participantes que pueden
tomar notas en la pagina 4 de la Guia del
participante.

= Anote las respuestas de los participantes en un rotafolio o una pizarra
blanca.
= Agregue estas ideas, si los participantes no las mencionaron:

* Ubicacién: cuan cerca estd la vivienda de las escuelas de alto rendimiento,
el acceso al transito, los trabajos bien remunerados y las areas que
experimentan un alto crecimiento.

MONEY SMART para ADULTOS Moddulo 13: Comprar una vivienda 15



SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUIA DEL INSTRUCTOR

* Precios de otras viviendas en la zona.

* Demanda de viviendas: por ejemplo, si hay menos viviendas en venta,
pero muchos compradores potenciales, el valor puede aumentar.

* O, si hay muchas viviendas en venta y menos compradores potenciales,
el valor puede disminuir.

* Algunas actualizaciones o remodelaciones pueden aumentar el
valor de mercado de una vivienda; otras pueden disminuir el
valor de mercado. Otras pueden no tener efecto.

» Tamano, disefio y condicién de la vivienda.

» Tamano, disefio y condicién de otras viviendas en el area.

= Para muchas personas, puede ser util pensar primero en una vivienda como
refugio.

= Si bien comprar una vivienda es una inversioén, para la mayoria de
las personas no es una inversiéon que los hara ricos.

DECIR

= Comprar una vivienda es una gran decisién. Para muchas personas,
una vivienda es la compra mas grande que haran en su vida.

= La buena noticia es que muchas personas lo han hecho y muchas
personas pueden ayudarlo con el proceso. iPero cual es ese proceso?

= Hablemos sobre los pasos clave en su camino para ser duefio de una vivienda.

PRESENTAR INFORMACION (5 MINUTQOS)
Pasos para comprar una vivienda
Consulte la pagina 4 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 8

e DECIR Pasos para comprar una vivienda
1 = Paso 1: jPreparese!
- Paso 1 . i Prepa, rese ! - Decide si estds listo para comprar una
vivienda
H H 4 H = Calcula cuanto puedes pagar
* Decide si estas listo para comprar una R e
vivienda 2" - paso 2: Calcula la financiacion
. . Aprgnde slob‘r<e hipotecas u otras opciones
» Siempre puede volver a evaluar de financiacion
. ., , « Compara ofertas
esta declslon mas adela nte en el + Obtén una calificacién o aprobacion previa
proceso. VN STRRATDS Wt o s S 2012 8

¢ Calcula cuanto puedes pagar

» Le ahorrara tiempo y problemas en el camino tener un buen
sentido del rango de precios en el que desea enfocarse en su
busqueda de una vivienda.

MONEY SMART para ADULTOS Moddulo 13: Comprar una vivienda 16



SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUIA DEL INSTRUCTOR

* Revise su historial de crédito

» Esto es extremadamente importante. Los prestamistas usan
su historial de crédito para determinar si le prestaran dinero
para que pueda comprar una vivienda y cuanto le costara el
préstamo.

» Vaya a www.annualcreditreport.como llame al 1-877-322-8228 y
revise sus informes de crédito. Ese sitio web es el Unico lugar en
donde puede obtener informes de crédito gratuitos de las tres
agencias de informes de crédito nacionales a los que tiene
derecho de conformidad con la ley, cada 12 meses. Revisar sus
propios informes de crédito no afectara su crédito.

Nota para los instructores: Verificar su historial de crédito es una
parte importante de prepararse para comprar una vivienda. Considere
incorporar partes del Mddulo 6: Informes y puntajes de crédito en su
capacitacion, especialmente las actividades de la seccién de Apliquelo
para obtener y revisar informes de crédito.

= Paso 2: Calcule la financiacion
» Aprenda sobre hipotecas u otras opciones de financiacion.
» Compare ofertas.

» Obtenga una calificacién o aprobacidon previa. Hablaremos sobre
la diferencia entre esos términos.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 9

Mas pasos para comprar una vivienda
e D ECI R = Paso 3: Compara ofertas de vivienda
* Reline a tu equipo

- Paso 3: cOmpara ofertas de vivienda = Encuentra una vivienda que se adapte a tus
necesidades y que puedas pagar
i H 1fi = Paso 4: Compra tu vivienda
* Relna a su equipo. Identifique y Paso 4: Comp
consulte a los profesionales que * Negocia ,
. . - Qonsmera hacer una inspeccion de la
pueden ayudarlo a buscar, financiary end e
comprar una vivienda. © - Paso 5: Mantsn tu hogar

ST ——— -, 9

* Encuentra una vivienda que se adapte
a tus necesidades y que puedas pagar.
= Paso 4: Compra tu vivienda

» Haga una oferta sobre la vivienda que encuentre que satisfaga sus
necesidades y que pueda pagar.

* Negocie con el vendedor.
» Considera hacer una inspeccion de la vivienda.

* Finalmente, cerrara la compra. Esto completa el proceso de compra de
su vivienda. Es cuando se convierte en su dueiio.
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUIA DEL INSTRUCTOR

= Paso 5: Mantén tu hogar
* Trabajé duro para conseguirlo, asi que proteja su inversion.

* Si bien no se trata en este mdédulo, el mantenimiento de la vivienda
ayuda a su vivienda a mantener su valor y reduce el riesgo de
reparaciones mas costosas.

DIRIGIR UNA ACTIVIDAD (15 MINUTOS): SITUACION
Pruébelo: Prepardandose para comprar
Consulte la pagina 5 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 10 Pruébelo: Preparandose para comprar

Consulte la pag. 5 de su Guia del participante
DECIR

= Existen muchos factores para decidir si esta
listo para comprar una vivienda.

* Algunos factores tienen que ver con sus
ingresos y su capacidad para hacer los
pagos de la hipoteca a tiempo.

» Algunos tienen que ver con la
financiacién disponible para usted.

» Factores distintos al dinero también son importantes, como cuanto
tiempo cree que permanecera en el area.

= Echemos un vistazo a un potencial comprador de vivienda y averigiemos si
esta listo para comprar. Luego puede examinar su propia situacién de
manera similar.

Ei/ HACER

= Pidales a los participantes que se dirijan a Pruébelo: Prepardndose para
comprar en la padgina 5 de la Guia del participante.

= Lea la situacién a los participantes o pidale a un voluntario que lo haga.

SITUACION: ¢Esta listo Hadyn para comprar?

Hadyn ha decidido que es hora de comprar un
lugar para su familia. Es un padre soltero con dos

hijos pequefios. El quiere que crezcan en una /A'
w

casa con un patio. Tiene un buen trabajo como
gerente de un restaurante de mediana escala. \
Gana casi $45,000 al afio. La mayoria de los afios
también recibe un bono de $3,500 a $6,000.

Hadyn ha estado en su trabajo actual durante G -
cuatro afos. Tiene un historial crediticio, pero no )
esta seguro de tener un buen crédito o un crédito \
que necesite algo de trabajo. Esta bastante seguro de que
ha pagado todas sus facturas a tiempo durante los ultimos cinco afos. Tiene
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda
una cuenta en su banco local desde que tenia 16 afios.

El cree que podra pagar los costos de propiedad de la vivienda, y le

gusta hacer el mantenimiento de la vivienda. Ha vivido en la

comunidad toda su vida.

Tiene aproximadamente $2,000 ahorrados para el depdsito. No tiene

ahorros de emergencia.

D HACER

= Dé a los participantes siete minutos para trabajar en parejas para
responder las preguntas en su Guia del participante, que se muestra aqui:

GUIA DEL INSTRUCTOR

No lo
Preguntas Si No sé
éHadyn tiene fuentes confiables de ingresos? O O
éHa recibido este ingreso regularmente durante al menoslos | O O
ultimos dos o tres afios?
éTiene un historial de crédito? O O O
éTiene un buen historial de pago de facturas a tiempo? O O O
éCree que podrd hacer este pago de la hipoteca todos los O O O
meses ademas de los otros costos de ser propietario de una
vivienda: impuestos, seguro, mantenimiento y gastos
inesperados?
éPuede cubrir todos los costos de la vivienda y sus otras O O O
deudas, facturas y gastos de subsistencia?
éAnticipa permanecer en la comunidad durante al menos los O O O
préximos tres a cinco afos?
éTiene dinero ahorrado para el depdsito? O O O
éTiene dinero ahorrado para los costos del cierre?
éTiene algo de dinero reservado para emergencias o gastos
inesperados relacionados con los costos de la vivienda?
Segun sus respuestas, écree que Hadyn esta listo para comprar?
Osi O No O Talvez
Explique su respuesta.
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUIA DEL INSTRUCTOR

D HACER

= Después de siete minutos, solicite una votacién a mano alzada (o
voto de voz) para saber quién respondié Si, No, y No lo sé a la
pregunta: “Seguln sus respuestas, éicree que Hadyn esta listo para
comprar? "

= Pregunte a algunos participantes que respondieron Si por qué
pensaron que Hadyn estaba listo para comprar. Escriba las respuestas
de los participantes en un rotafolio o pizarra debajo del encabezado "Si".

» Agregue estas ideas, si no se mencionaron:
» Tiene fuentes confiables de ingresos.

» Tiene un historial crediticio y un buen historial de pago de sus
cuentas a tiempo. Si todavia no esta seguro de haber pagado
todas sus facturas a tiempo, puede consultar sus informes de
crédito y averiguarlo.

» El cree que puede cubrir todos los costos de la vivienda, aunque
no sabemos cémo llegd a esa conclusién y si esta en lo correcto.

» Anticipa quedarse en la comunidad.
» El tiene dinero ahorrado para el depésito.
= Pregunte a algunos participantes que respondieron No por qué pensaron

que Hadyn no estaba listo para comprar. Escriba las respuestas de los
participantes en un rotafolio o pizarra debajo del encabezado "No".

* Agregue estas ideas, si no se mencionaron:

» La situacién no indica que ha ahorrado dinero para los costos de
cierre.

» No tiene ahorros de emergencia. Eso podria significar que un
gasto inesperado podria poner en peligro su capacidad de realizar
pagos de su préstamo hipotecario.

= Pregunte a algunos participantes que respondieron No lo sé por qué no
pudieron determinar si Hadyn estaba listo para comprar. Escriba las
respuestas de los participantes en un rotafolio o pizarra debajo del
encabezado "No lo sé".

» Agregue estas ideas, si no se mencionaron:

» No sabemos lo suficiente sobre el precio de la propiedad que
compraria para determinar si Hadyn puede pagarla.

» No sabemos cudles son los gastos de vida de Hadyn. Eso
afecta lo que es asequible para Hadyn.

» Hadyn cree que ha pagado todas sus facturas a tiempo, pero no
sabemos si eso es cierto. Puede consultar sus informes de crédito
en www.annualcreditreport. com para averiguarlo.
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUIA DEL INSTRUCTOR

0 PRESENTAR INFORMACION (1 MINUTO): EJERCICIO

Apliquelo: éEstoy listo para comprar?

Consulte la pagina 7 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 11 Apliquelo: éEstoy listo para comprar?
DECIR l;
= Dirijase a Apliquelo: éEstoy listo para _— T e

oo [a

comprar? en la pagina 7 de su Guia del
participante.

0
s
= Puede usar esta tabla después de la il
capacitaciéon de hoy para ayudarlo a decidir si

esta listo para comprar una vivienda.

CHENE

11

Nota para el instructor: Si el tiempo lo permite, considere repasar esta
actividad con los participantes durante la capacitacién; utilice para ello
una copia de la Guia del participante. Si es posible, deles tiempo ahora
para comenzar a completarlo. Esto puede ser muy enriquecedor.
Considere pedirles a los participantes que compartan lo que estan
aprendiendo y de tiempo para preguntas.

. PRESENTAR INFORMACION Y DIRIGIR UN DEBATE FACILITADO (5 MINUTOS)

é¢Cuanto puedes pagar?
Consulte la pagina 8 de la Guia del participante.
MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 12
DECIR CCuanto‘puecles pag"a-r?
* iSolo TU puedes decidir!

= Una gran pregunta para responder cuando

desea comprar una vivienda es: éCuanto Hay dos formas de estimar esto:
pUEdO pagar? 1. Plan de gastos y de ahorros
2. Su relacion entre la deuda y los
= Cuando se trata de lo que es asequible ingresos
para usted, solo usted puede tomar esa
decision. - il 12

= Sin embargo, puede usar consejos o pautas para ayudarlo a decidir qué
puede ser asequible.
= Vamos a hablar sobre dos formas diferentes de estimar lo que puede pagar:

¢ Su plan de gastos y de ahorros—calculando lo que le queda para los costos
de la vivienda después de pagar todo lo demas.

* Su relacion entre la deuda y los ingresos: calcular cudnto de sus ingresos se
destinaria a cubrir sus pagos mensuales de la deuda. Esto incluye el pago
mensual de un préstamo hipotecario.
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 13

DECIR

= Una forma de averiguar qué es asequible
para usted es comenzar con su plan de
gastos y de ahorros. Al observar como
gasta su dinero ahora, puede calcular
cuanto puede pagar por su hogar.

GUIA DEL INSTRUCTOR

Método del Plan de gastos y de ahorros

Ingresos Total de Monto
mensuales = gastos = restante por
netos totales mensuales no costos de
relacionados vivienda

con la vivienda

¢Puedes aumentar tus ingresos?
¢Puedes disminuir tus gastos?
®  ¢Puedes eliminar algln gasto?

= Sin embargo, tenga en cuenta que incluso si estima lo que deberia poder
pagar, es posible que no quiera gastar tanto en costos de vivienda.
Nuevamente, solo usted puede decidir con qué se siente cémodo.

= Para utilizar este método, tome su ingreso mensual neto total y reste sus gastos
mensuales no relacionados con la vivienda (es decir, gastos distintos de los que
paga actualmente por la vivienda). El resultado es cuanto dinero le queda
para todos sus costos relacionados con la vivienda.

= En este punto, es posible que también desee buscar formas de:

* Aumentar los ingresos.
* Disminuir los gastos.

¢ Eliminar algunos gastos.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 14

DECIR

= Una hipoteca es un préstamo de vivienda.

Usted paga el préstamo con los pagos
mensuales de la hipoteca.

= Sus pagos mensuales de la hipoteca
probablemente serdn la mayor parte de los
costos de su vivienda.

= Cuando compra una vivienda, su pago

Pagos mensuales de hipoteca

= Capital: La cantidad que tomaste prestada

= Intereses: Intereses sobre su capital

= Impuestos: Impuestos de inmuebles

= Seguro: Seguro para propietarios de
viviendas

Conocido por sus siglas en inglés como:

PITI

VONSY SHARTRRAOUTOS Mo 13 Comprarunsvwins  Sestanirace 2015 14

hipotecario mensual generalmente tiene cuatro partes, comunmente

conocidas como PITI (por sus siglas en inglés):

o Capital: El monto de dinero que pide prestado

* Intereses: interés sobre el capital

* Impuestos: impuestos a los bienes inmobiliarios

* Seguro: seguro de propietarios
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUIA DEL INSTRUCTOR

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 15 Costos adicionales de propiedad de
DECIR vivienda“
= Costos unicos
= También hay otros costos que debe * Costos corrientes
considerar cuando se trata de ser 2
propietario de una vivienda. Algunos de
estos costos son costos Unicos u ' )
ocasionales, mientras que otros seran '\'
continuos. e Sissmmss,  swemmana. B

= i Cudles son ejemplos de costos Unicos?
Puede anotarlos en la pagina 9 de la Guia del participante.

Ei/ HACER

= Anote las respuestas de los participantes en un rotafolio o una pizarra blanca.

= Agregue estas ideas, si no se mencionaron:
» Cambios estructurales en su hogar para hacerlo mas accesible
* Electrodomésticos
» Mobiliario
* Accesorios
» Decoraciéon
* Gastos de mudanza por empacar y transportar sus pertenencias
» Gastos y depdsitos necesarios para comenzar los servicios publicos

» Equipo especial para cuidar su propiedad, como una cortadora de
césped si es responsable de mantener un jardin

©9) PREGUNTAR
o}

= ¢ Cudles son ejemplos de costos continuos?

D HACER

= Anote las respuestas de los participantes en un rotafolio o una pizarra blanca.

= Agregue estas ideas, si no se mencionaron:
» Cargos de la asociacidén de propietarios o de duefios de propiedades

¢ Alquiler de terreno (si compra una casa prefabricada y la coloca en un
terreno alquilado)

* Mantenimiento del hogar

* Mantenimiento del jardin o de la propiedad, como los costos
continuos de contratar a alguien para cortar el césped

* Reparaciones

¢ Servicios publicos: electricidad, gas, combustible para
calefaccién, propano, agua, alcantarillado y recoleccién de
basura, por ejemplo
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUIA DEL INSTRUCTOR

» Es posible que no tenga todos estos servicios publicos
dependiendo de su vivienda. Por ejemplo, si tiene un pozo o
manantial, no pagara por el agua. Sin embargo, deberd mantener
su pozo o bomba de agua y es posible que deba hacer
reparaciones.

¢ Limpieza de la casa
* Gastos inesperados ocasionales
= Concluya seiialando que los posibles compradores de viviendas deben

estimar los costos totales de poseer una vivienda, no solo los pagos
mensuales de la hipoteca, al determinar qué es asequible.
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUIA DEL INSTRUCTOR

PRESENTAR INFORMACION (1 MINUTO): EJERCICIO
Apliquelo: ¢ Qué puedo pagar?
Consulte la pdgina 10 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 16 Apliquelo: ¢{Qué puedo pagar?

DECI R Consu l‘: 0d ‘ NG\.: rticig i

= Dirijase a Apliquelo: ¢ Qué puedo pagar? en la
pagina 10, en su Guia del participante.

= Puede usar este ejercicio después de la
capacitaciéon de hoy para descubrir qué puede
ser asequible para usted.

= Al usar este método, en lugar de una regla
general sobre lo que es asequible, usted estd determinando qué es
especificamente asequible para usted dados sus otros gastos y
prioridades.

= Si encuentra que la cantidad de dinero que le queda para la vivienda no es
suficiente, busque formas de aumentar sus ingresos o disminuir sus
gastos.

Nota para el instructor: Si el tiempo lo permite, considere repasar esta
seccion de Apliquelo con los participantes, usando una copia de la Guia
del participante.

Si desea que los participantes practiquen mas este método, considere
usar Pruébelo: Estimacion de la asequibilidad del Mddulo 12: Tomar
decisiones de viviendas.

PRESENTAR INFORMACION Y DIRIGIR UN DEBATE FACILITADO (5 MINUTOS)

Relacion entre la deuda y los ingresos

Consulte la pagina 15 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 17
Relacion entre la deuda y los ingresos
DECIR
Pagos totales del mes
= La relacién entre la deuda y los ingresos dividido por
es otra herramienta que puede usar Ingreso mensual bruto total
para estimar si puede permitirse pedir
d | d . * Muestra cuanto de su ingreso bruto
preSta oe Inero que necesita para mensual (ingreso antes de impuestos u
comprar una vivienda. otras deducciones) se destina a cubrir sus
pagos mensuales de deuda
= Su relacién entre la deuda y los ingresos es un 17

calculo.

= La formula para la relacién entre la deuda y los ingresos es el pago
mensual total de la deuda dividido por el ingreso bruto mensual.
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUIA DEL INSTRUCTOR

= La relaciéon entre la deuda y los ingresos a menudo se escribe como un
porcentaje.

= Muestra cuanto de su ingreso bruto mensual (su ingreso antes de restar
impuestos u otras deducciones) se destina a cubrir sus pagos mensuales de
deuda

= Sus pagos mensuales de deudas incluyen los pagos de cualquier saldo de tarjeta
de crédito que pueda tener, sus pagos de otros préstamos que pueda tener,
como préstamos para autos o préstamos personales y quizads préstamos
estudiantiles, y su pago mensual anticipado de vivienda.

* Cuando los prestamistas observan su relacién entre la deuda y los
ingresos, pueden tener su propia forma de calcularla. Por ejemplo,
algunos prestamistas tratan los préstamos estudiantiles de manera
diferente a otros préstamos. Puede preguntarle a un prestamista cémo
calculan la relacion.

= Entonces, si su relacion entre la deuda y los ingresos es del 40%, eso significa
que el 60% de su ingreso bruto esta disponible para cubrir todo lo demas.

= Los diferentes prestamistas establecen limites diferentes para las
relaciones aceptables entre la deuda y los ingresos.

» Algunos prestamistas prefieren una relacién entre la deuda y los ingresos
de 36 por ciento o menos. Otros prestamistas aceptaran hasta un 43
por ciento dependiendo de su puntaje de crédito y otros factores.
Algunos incluso pueden aceptar relaciones mas altas entre la deuda y los
ingresos.

= Para la mayoria de los hogares, mantener su relacién entre la deuda y los
ingresos mas baja en lugar de mas alta proporciona mas estabilidad y
seguridad.

= La relacién entre la deuda y los ingresos muestra cuanto de su ingreso
bruto se destina a la deuda. Pero usted aun tiene otros gastos.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 18
@ PREGUNTAR IOtrosia\stos ademas c‘ila dt‘euda
O = ¢Qué otros gastos, ademas de la deuda, : Y t‘ : &
paga cada mes? S P
Di iim b N AL )
D HACER = Cuanto mayor sea su relacion
; L. deuda/ingresos, menos dinero tendra para
= Expliqueles a los participantes que pueden cubrir estos gastos
tomar notas en la pagina 15 de la Guia del e ——_— —

participante.

= Anote las respuestas de los participantes en un rotafolio o una pizarra blanca.
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUIA DEL INSTRUCTOR

= Agregue estas ideas, si nho se

mencionaron: ¢+ Costos de asistente personal
* Alimentos * Gastos de servicios para animales
¢ Articulos de uso domeéstico * Costos de salud
* Gas y/o electricidad * Seguro de auto
* Agua potable y aguas residuales * Combustible y otros costos de autos
* Teléfono movil * Gastos escolares
¢ Internet * Gastos de cuidado de mascotas
* Television * Ahorros
* Ropa * Entretenimiento

¢+ Cuidado de nifos y/o cuidado de
ancianos

DECIR

= Cuanto mayor sea su relacién entre la deuda y los ingresos, menos
dinero le quedara para cubrir todo lo demas: los gastos que
acabamos de mencionar.

e DIRIGIR UNA ACTIVIDAD (10 MINUTQOS): EJERCICIO
Pruébelo: Calculo de una relacion entre la deuda y
los ingresos

Consulte la pdgina 16 de la Guia del participante.
MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 19

Ei/ HACER

= Pidales a los participantes que se dirijan a
Pruébelo:
Cdlculo de una relacion entre la deuda y los
ingresos en la pagina 16 de su Guia del
participante.

= Explique que se proporcionan los pagos de
deuda y los ingresos. Los participantes deben completar la tabla con la
informacién provista, calcular la relacién entre la deuda y los ingresos, y
responder las tres preguntas después de la tabla.

= Dé a los participantes cinco minutos para completar la actividad en
pequefios grupos.

= Pasados los cinco minutos, inste a algunos participantes a compartir sus
respuestas.

= Comparta la respuesta correcta de 54.5 por ciento (52,045 dividido por
$3,750) usando estas respuestas de referencia.
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GUIA DEL INSTRUCTOR

Pruébelo: Calculo de una relacion entre la deuda y los

ingresos: Respuestas de referencia

Articulo

|Cantidad

Pagos mensuales de deuda

Pago anticipado de vivienda mensual

$1,450

Cuotas o cargos de la asociacién de propietarios o duefios
de propiedad o cargos de mantenimiento de areas
comunes

Alquiler de terrenos (para casas prefabricadas)

Pagos mensuales con tarjeta de crédito

$95

Pagos mensuales de préstamos estudiantiles

Pagos mensuales de préstamos de auto

$280

Pagos mensuales de préstamos personales

$220

Otro:

Otro:

Otro:

Otro:

Pagos totales del mes

$2,045

Ingreso bruto mensual

$3,750

RELACION ENTRE LA DEUDA Y LOS INGRESOS
(Pagos mensuales totales de la deuda divididos por el
ingreso bruto mensual)

$2,045/$3,750 =
0.5453 0 54.5%

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 20 Pruébelo: Calculo de una relacion entre la

= ¢Qué les dice la relacidon entre la deuda y

los ingresos en este ejemplo? ‘
H . |Ingreso bruto mensual | $3,750|
* Respuestas posibles: Fe@c;an ente ladeuday |¢, 045763750 =
7 . . 0S INGresos (pagos mensuales
» Mas de la mitad de los ingresos ttals d a deuda dniddos por o e

cubre la deuda.

deuda y los ingresos: Respuestas de referencia

@ PREGUNTAR
&

|Pagos totales del mes ‘ $2,045|

|ingreso bruto mensual)

» Es posible que el individuo desee

ver costos de vivienda mas bajos o formas de reducir o eliminar

otras deudas.

» Muchos prestamistas no prestarian dinero a alguien con una
relacion entre la deuda y los ingresos tan alta.

MONEY SMART para ADULTOS Mddulo 13: Comprar una vivienda
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PREGUNTAR
? = ¢Puede esta persona pagar la vivienda?

* Respuesta: Probablemente no. La relacién entre la deuda y los

ingresos es probablemente demasiado alta segun las preferencias de
la mayoria de los prestamistas.

O PREGUNTAR

= ¢COmo podria esta persona reducir la relaciéon entre la deuda y los ingresos?

D HACER

= Anote las respuestas de los participantes en un rotafolio o una pizarra blanca.
= Agregue estas ideas, si no se mencionaron:

* Reducir otras deudas

* Seleccionar una vivienda menos costosa

* Hacer un depdsito mayor y pedir prestado menos dinero, lo que
reduciria el pago mensual de la hipoteca

» Pidale ayuda a un familiar con el depdsito

» Vea si hay programas federales, estatales o comunitarios para
ayudar a las personas con los depdsitos o costos de cierre

* Aumente los ingresos, solicite quizas un aumento o acepte otro trabajo

0 PRESENTAR INFORMACION (1 MINUTO)
Apliquelo: Mi relacion entre la deuda y los ingresos
Consulte la pdgina 18 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 21
DECIR

Apliquelo: Mire
Consulte la pag. 18

los ingresos

= Dirijase a Apliquelo: Mi relacion entre la deuda
y los ingresos en la pagina 18 de su Guia del
participante.

= Puede usar esta tabla después de la
capacitacion de hoy para calcular su relacién -
entre la deuda y los ingresos. s namnmna,  wmoncen: |

= Es la misma tabla que acabamos de usar en la actividad anterior.

= Puede usar sus declaraciones de pago u otros registros de sus ingresos para
obtener su ingreso bruto mensual.

= Puede usar sus facturas mensuales, estados de cuenta de préstamos, estados de

cuenta de tarjetas de crédito u otros registros para obtener sus pagos mensuales
de deudas.
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= Calcular su relacién entre la deuda y los ingresos puede ser util a
medida que calcula qué puede ser asequible para usted. Pero tenga en
cuenta:

» Los diferentes prestamistas y programas de préstamos varian en la
forma en que usan la relacién entre la deuda y los ingresos, y otra
informacién para determinar si le ofrecen un préstamo y en qué
términos. Y los prestamistas pueden tratar los pagos de préstamos
estudiantiles y otras deudas de manera diferente cuando calculan una
relaciéon entre la deuda y los ingresos.

* Ademas, recuerde que solo usted puede decidir qué es asequible para
usted.

PRESENTAR INFORMACION (1 MINUTO)

Cierre de seccion

Consulte la pagina 18 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 22 Seccion 1: Recordar la conclusion
principal
DECIR
Comprar una casa es un
= Recuerde la conclusidn principal de esta proceso. Comience por
seccidn es la siguiente: Comprar una casa asegurarse de que esta listo

es un proceso. Comience por asegurarse para comprar y calcule lo que 8
de que esta listo para comprar y calcule prede pagar;
lo que puede pagar.
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GUIA DEL INSTRUCTOR

Seccion 2: Financiacion de la compra de
vivienda

Duracién estimada para la capacitacion: 1 hora y 5 minutos

Objetivos

Los participantes podran realizar lo siguiente:

= |dentificar tipos de préstamos

= Definir los términos y conceptos del préstamo
= Describir como funcionan las hipotecas

=» Compare ofertas de hipoteca
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SECCION 2: Financiacién de la compra de vivienda

PRESENTAR INFORMACION (1 MINUTO)

GUIA DEL INSTRUCTOR

Introduccion a la seccidn y la conclusidn principal

Consulte la pagina 19 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 23
DECIR

= Discutiremos los conceptos basicos de
cémo funcionan los préstamos de
vivienda o hipotecas.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 24

DECIR

= La conclusidn principal de esta seccién es
la siguiente:
Conoce tu préstamo. Conoce tus
opciones de financiaciéon para comprar
una vivienda y compara precios para
obtener la mejor oferta para ti.

PRESENTAR INFORMACION (2 MINUTOS)

Tipos de préstamos

Seccion 2
Financiacion
de la compra
de vivienda

Consulte la pg. 19 de
su Guia del participante

Seccion 2: Conclusion principal
Conoce tu préstamo.
Conoce tus opciones de
2
financiacion para comprar ; N
L
una vivienda y compara K]
Y. pa . ? :9:? .‘;i-.' sus
. 8
precios para obtener la iy '?,._‘w.‘ e
- »
: ) Py
mejor oferta para ti 5] \’:%’ "S
[ 2% ."1:
A ul
— P —— 24

Consulte la pagina 19 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 25

DECIR

= Para la mayoria de las personas, comprar
una vivienda requiere un préstamo. Los
préstamos de vivienda, también llamados
hipotecas, son a menudo las mayores
cantidades de dinero que la gente pide
prestada.

= Dependiendo del tipo de vivienda que esté

Tipos de préstamos

| Tipo de vivienda Tipo de préstamo

Viviendas prefabricadas (casas
moviles) en terrenos alquilados y/o
en cimientos no permanentes

Préstamo personal o
chattel

Préstamo cooperativo
o préstamo de
acciones
|cooperativas

Unidad en una cooperativa

Casa, condominio o vivienda

ibana Hipoteca

VONEY ST PARAADIATOS Mook 13 Corpo it SU— 25

comprando, puede haber diferentes tipos de préstamos disponibles para

usted:

¢ Las viviendas prefabricadas (casas moviles) en terrenos alquilados y/o no
sobre una base permanente generalmente se financiaradn a través de una
propiedad personal o préstamo de chattel (chattel significa propiedad

movible).

MONEY SMART para ADULTOS Moddulo 13: Comprar una vivienda

32



SECCION 2: Financiacién de la compra de vivienda GUIA DEL INSTRUCTOR

» Los préstamos para comprar una unidad en una cooperativa pueden
Ilamarse préstamo cooperativo o préstamo de acciones cooperativas.

*» Una vivienda, condominio o vivienda urbana se financiara con una
hipoteca.

= Esta seccidn se enfoca en hipotecas.

PRESENTAR INFORMACION (15 MINUTOS)

Aprenda acerca de las hipotecas
Consulte la pagina 20 de la Guia del participante.
MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 26
DECIR

= Una hipoteca es un préstamo para
comprar su vivienda, condominio o
vivienda urbana

Aprenda acerca de las hipotecas

Hipoteca: Un préstamo para comprar una vivienda

Capital: El monto de dinero que pide prestado

Costos: Intereses, puntos, tarifas, otros cargos

Tasa de
porcentaje

L La Ca ntidad de dlnerO que plde prestada anual (APR, Costo total del préstamo anualmente
se llama capital. por sus siglas

en inglés)

VoSO M 26

= Algunos de los muchos costos asociados
con la obtencién de una hipoteca incluyen:

¢ Interés. El interés es el dinero que cobra un prestamista por permitirle
usar su dinero. El interés es el costo de usar dinero, expresado como
un porcentaje.

* Puntos. Los puntos son una compensacidn entre los costos iniciales y
el pago mensual de una hipoteca. Al pagar puntos, paga mas dinero
por adelantado, pero recibe una tasa de interés mas bajay
probablemente pagarda menos dinero con el paso del tiempo. Los
puntos pueden ser una buena opcidén para las personas que saben
que mantendran el préstamo durante mucho tiempo.

» Un punto cuesta el 1 por ciento del monto de su hipoteca (o $1,000
por cada $100,000).

» Por ejemplo, si solicita una hipoteca de $200,000, la oferta de
préstamo puede requerir que pague dos puntos (S4,000) para
recibir una tasa de interés mas baja de la que pagaria sin pagar
puntos.
$200,000 X 2% = $4,000.

» El efecto de pagar un punto sobre la tasa de interés variara. Pagar
un punto no siempre significa que su tasa de interés se reducira en
un punto porcentual.

* Cargos. Estos pueden incluir cargos del prestamista por procesar su
solicitud. Pueden tener diferentes nombres, como cargos de solicitud,
cargos de procesamiento y cargos de suscripcion.

* Otros cargos, como un cargo por Avaluo para determinar el valor de
la propiedad.
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SECCION 2: Financiacién de la compra de vivienda GUIA DEL INSTRUCTOR

= Los prestamistas le informaran la Tasa de porcentaje anual (APR, por sus
siglas en inglés) para una hipoteca que esté considerando.

* El APR representa el costo total del préstamo anualmente. El APR
incluye no solo la tasa de interés, sino también los puntos, algunos de
los cargos que se le cobran y otros cargos que debe pagar para
obtener el préstamo.

* Por esa razoén, su APR generalmente es mas alta que su tasa de interés.

¢* Las APR pueden ayudarlo a comparar préstamos.

[ |
MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 27
| Deposito
DEC R * Parte del precio de la vivienda que paga en
s . . fecti
= El depédsito es la parte del precio de :‘“"T
.. , = Ejemplo:
Compra de Ia VIVIenda que paga ra en + Vivienda de $160.000 con un depdsito de $8.000
. « Pedir prestado $152,000 ($160.000 menos $8.000)
efeCtIVO + Eso es un deposito del cinco por ciento
$8.000 + $160,000 = .05 0 5%
= Por ejemplo, si quisiera comprar una casa - Deposito mas alto > Menos dinero para pedir
tad
por $160,000 y pagara $8,000 por un S
depdsito, pediria prestado $152,000 MERERGE BEso—te) iebetin [

($160,000 menos $8,000).

= Eso seria un depdsito del 5 por ciento ($8,000 + $160,000 = .05 que es
5%).

= Cuanto mayor sea su depdsito, menos dinero tendra que pedir prestado.

= Si deposita $20,000 en esa casa de $160,000, solo necesitaria pedir prestados
$140,000.

= Eso seria un depdsito del 12.5 por ciento ($20,000 + $160,000 = .125
que es 12.5 por ciento).

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 28 Seguro hipotecario privado (PMI, por
sus siglas en inglés)
DECIR _ 3
= El prestamista puede exigirle cuando su
- Cuando su depésito es inferior a| 20 por depdsito sea inferior al 20 por ciento del
R ) precio de compra de la vivienda
ciento del precio de compra, los
prestamistas pueden exigirle que compre
seguro hipotecario privado (PMI, por sus
siglas en inglés).

= Reduce el riesgo para el prestamista

= Aumenta sus pagos mensuales

28

= El PMI reduce el riesgo para el prestamista oy ——
de otorgarle un préstamo a usted.

» El seguro hipotecario privado es diferente del seguro de propietarios de
viviendas. El seguro de propietarios de vivienda paga las pérdidas y
dafnos a su propiedad si ocurre algo inesperado, como un incendio o un
robo.

= El PMI aumenta sus pagos mensuales.
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= Cuanto menor sea su depdsito en relacién con el precio de compra de
la casa, mas probabilidades tendra de pagar PMI.

= Los términos de su préstamo especificaran cuanto tiempo debe pagar
el PMI. Algunos préstamos requieren que pague PMI hasta que se pague
un cierto porcentaje de su préstamo. Otros préstamos pueden
especificar un periodo de tiempo o requerirlo durante la vigencia del
préstamo.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 29

Otras caracteristicas hipotecarias
DECIR ;
* Monto del préstamo

= Ademas del APR que ya mencionamos, = Tipo de tasa de interés
existen otras consideraciones al comparar = Plazo del préstamo
ofertas de hipotecas, tales como: = Costos iniciales que debe pagar al cierre

* Monto del préstamo. Esta es la
cantidad de dinero que el prestamista
le prestara. s e e et 29

* Tipo de tasa de interés. Hay tasas de
interés fijas y tasas de interés ajustables. Una tasa fija no cambia a lo
largo de la vida del préstamo. Una tasa ajustable probablemente
cambiara.

¢* Plazo del préstamo. Esta es la duracidn del préstamo. Probablemente
haya oido hablar de préstamos a 30 afios y préstamos a 15 afos, pero
también hay préstamos con otros plazos.

* Costos iniciales que debe pagar al cierre. El cierre es el ultimo paso
cuando compra una casa. El cierre es cuando la titularidad de la propiedad
se transfiere del vendedor a usted.

= Diferentes prestamistas tienen diferentes criterios de préstamo, como
puntajes de crédito minimos aceptables.

= No importa el prestamista, cuanto menor sea su puntaje de crédito, incluso
dentro del rango aceptable, mayor es la probabilidad de que usted pagara
por una hipoteca.

[ |
MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 30 Dos formas comunes de
Pagar impuestos y seguro
DECIR ° )
= Paguelos como parte de su pago
= Discutimos las partes de un pago meiissalaatiipotece
. . . . + Cuenta de deposito en garantia
hipotecario anteriormente: capital, »Pliede-serraquendorporel prestamisia
intereses, impuestos y seguro, o PITI, por « Paguelos usted mismo directamente
sus siglas en inglés. Hablemos ahora sobre *Noitanicomuly
impuestos y seguros.
= Hay dos formas comunes de pagar los R O M o e 30

impuestos inmobiliarios o sobre la propiedad y las primas de seguro de
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propietario:

» Como parte de su pago mensual de hipoteca

* O pagdndolas usted mismo

= Si paga impuestos y seguro como parte de su pago hipotecario, su
prestamista o recaudador hipotecario los agregara a su pago mensual y
depositard estas cuotas mensuales en una cuenta de depdsito en
garantia.

= Luego, usan los fondos en esa cuenta de depdsito en garantia para
pagar sus facturas de impuestos y seguros cuando vencen,
generalmente una o dos veces al afio.

* Los impuestos a la propiedad y las primas de seguro del propietario pueden
cambiar de afio en afio. Su pago de depdsito en garantia, y con él, su pago
mensual total, también cambiara. Si las primas estan subiendo, a veces
su prestamista le dara la opcién de pagar el aumento en una suma
global o repartirlo entre sus pagos mensuales.

= A veces, su prestamista puede darle la opcidn de pagar sus impuestos y
seguro usted mismo, o tener una cuenta de depdsito en garantia.

= Sin embargo, con mayor frecuencia, los prestamistas requeriran que
pague los impuestos de su propiedad y las primas de seguro de
propietario utilizando una cuenta de depdsito en garantia.

¢ Incluso si no esta obligado a usar una cuenta de depdsito en
garantia, puede que le resulte mas facil tener una para no tener que
preocuparse por hacer los pagos cuando vencen.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 31 Tipos principales de préstamos
hipotecarios
gaitmcm A )
* Hipotecas de tasa fija
= Existen dos tipos principales de préstamos « Hipotecas de tasa ajustable (ARM, por

hipotecarios en funcién de cémo se mbsigas o0 igion

calculan los intereses:
» Hipotecas de tasa fija

» Hipotecas de tasa ajustable,
comunmente llamadas ARM

©9) PREGUNTAR

= ¢ Alguien puede explicar la diferencia entre una hipoteca de tasa fijay una
hipoteca de tasa ajustable?
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MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 32

Hipoteca de tasa fija
e DECIR
* La tasa de interés no cambia

= Una hipoteca de tasa fija es aquella en la
que la tasa de interés no cambia.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 33
Hipoteca de tasa ajustable
DECI R = La tasa de interés puede comenzar por debajo
= Con una hipoteca de tasa ajustable, la delatasafija

tasa de interés se ajusta Segl:ln un = Se ajusta en fechas predeterminadas o
cronograma o segun un indice.

= Pague la misma cantidad cada mes

*A menos que los impuestos o el seguro de la

Usted paga |a misma Cantidad Cada mes cuenta de deposito en garantia cambien
en capital e intereses durante la vida del * Puede ser una buena opcién si:
préstamo. Incluso si las tasas de interés * Las tasas de interés son bajas

*Planea mantener la hlpoteca por mucho tlempo

aumentan, su pago no cambia S o ———

porque su tasa de interés se mantiene igual. Es decir, es "fija"

Sin embargo, no se olvide: incluso con una hipoteca de tasa fija, es
probable que su pago mensual aumente si tiene una cuenta de depédsito
en garantia para pagar impuestos y primas de seguro, y cualquiera de
estos o ambos aumentan.

El plazo de una hipoteca de tasa fija suele ser de 15 a 30 afos,

aunque puede haber otros plazos disponibles.

Este tipo de hipoteca puede ser una buena opcidn si las tasas de interés
son bajas, o si planea mantener la hipoteca por mucho tiempo.

vinculadas a un indice

= Puede ser una buena opcion si:
LaS hlpotecas de tasa aJUStabIe pueden + Planea mantener la hipoteca por corto tiempo

H 4 4 « Puede permitirse pagar mas intereses si las tasas
Comenzar Con una tasa de Interes mas aumentan y no puede refinanciar con una tasa mas baja
baja que las hipotecas de tasa fija, pero R 33
su tasa de interés y, por lo tanto, sus pagos mensuales probablemente

cambiaran. Podrian subir, a veces por mucho.

La tasa se ajusta en fechas predeterminadas (por ejemplo, cada afio,
o cada tres afios, o cinco afos, o siete aflos) o porque esta vinculada
a un indice. Un indice es una tasa de interés estandar comun.

Esto a menudo se expresa en niumeros, como un ARM 3/1 donde el 3
representa el nUmero de afios que la tasa de interés se mantendra
igual y el 1 significa que la tasa de interés podria cambiar cada afo
después de los primeros tres afios. Un ARM 3/2 significa que la tasa de
interés se mantiene igual durante tres afios y luego puede cambiar
cada dos afos.

Preguntele al prestamista qué indice usan y cémo ha fluctuado.

Una hipoteca de tasa ajustable puede ser una buena opcidn si planea
mantener la hipoteca por un corto periodo de tiempo o si puede
pagar mas intereses si las tasas aumentan y no puede refinanciar con
un préstamo de tasa mas baja.
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» También puede ser una buena opcidn si puede pagar mdas si aumenta
la tasa de interés y no puede refinanciar con un préstamo con una
tasa mas baja.

¢ Lo opuesto también es cierto. Un ARM puede no ser una buena
opcidn para usted si no puede pagar mas.

¢ Si estd considerando una hipoteca de tasa ajustable, asegulrese de revisar
cuidadosamente el Manual del consumidor sobre hipotecas de tasa
agjustable que el prestamista le proporciona o que puede revisar en
www. consumerfinance.gov.

Nota para el instructor: Si el tiempo lo permite, solicite a los
participantes que compartan sus experiencias con las hipotecas de tasa
fija o ajustable.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 34 =T

DECIR Fijacion de la tasa
. L . e i (s T
= Las tasas de interés hipotecarias pueden ! comesmmimass
cambiar diariamente, a veces por hora. algnitioe e fa tse da

durante el periodo de
fijacion de la tasa

= Un bloqueo de tasa o un bloqueo en un

= Los periodos de fijacion de

préstamo hipotecario significa que la tasa e proatsbadus
. s . s largos
de interés que se le ofrece no cambiara
durante el tiempo que lleva cerrar la e sesssenws s [

compra de la vivienda, siempre que cierre
dentro del plazo especificado (el periodo de bloqueo de tasa) y no hay
cambios en su solicitud de hipoteca.

= Los periodos de bloqueo de la tarifa generalmente estan
disponibles por 30, 45 o 60 dias, y algunas veces por mas tiempo.

= Si su tarifa no esta bloqueada, puede cambiar en cualquier momento antes

del cierre.
MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 35
e DECIR Pago global RN
= Pago tinico mas
= Un pago de amortizaciéon también Eraabri‘fuea?:|lzna| del

%74

plazo del préstamo

A\ e 7
N AMED D,

conocido como un pago global es uno

superior a lo habitual y es un pago por Vaivat
Unica vez al finalizar el plazo del in

préstamo.

VOIS SUARTPARAAOULTOS Mo 13 ompraruiands  Sepienbrece 2013 35

= Algunas personas pueden preferir una
hipoteca con un pago de amortizacidn porque sus pagos mensuales antes
del pago de amortizacion alto son mas bajos. Pueden esperar vender su
casa o refinanciar su hipoteca antes de que venza el alto pago de
amortizacién. Sin embargo, pueden o no ser capaces de hacer eso. Una
hipoteca con un pago de amortizacidn puede ser riesgosa.
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SECCION 2: Financiacién de la compra de vivienda

PRESENTAR INFORMACION (5 MINUTOS)

Diferentes tipos de hipotecas

GUIA DEL INSTRUCTOR

Consulte la pagina 21 de la Guia del participante.

DECIR

= Las hipotecas también se pueden clasificar como convencionales o
garantizadas por el gobierno, lo que a veces se denomina asegurado

por el gobierno.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 36

DECIR

= Las hipotecas convencionales no tienen
requisitos especiales para los prestatarios,
como haber servido en el ejército o estar
viviendo en una comunidad rural. Estan
disponibles para cualquier persona, pero
pueden ser mas dificiles de calificar para
algunas personas que otros tipos de
hipotecas.

» Generalmente necesitas:

Hipoteca convencional

* Generalmente necesitas:

+ Un historial crediticio que los prestamistas
consideran bueno

*Ingresos regulares

* Relacion entre la deuda y los ingresos dentro
de limites aceptables

* Deposito

36
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» Un historial crediticio que los prestamistas consideran bueno

» Ingresos regulares

» Una relacién entre la deuda y los ingresos dentro de los limites
aceptables del prestamista (la regla general tradicional era del
36%, pero hay excepciones y algunos prestamistas aprobaran
préstamos para personas con indices mas altos)

» Un depdsito, que puede variar del

3% al 20% o mas, segun el

prestamista y el programa de préstamos

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 37

DECIR

= Es posible que escuche el término
"jumbo" aplicado a las hipotecas. Un
préstamo jumbo es una hipoteca que
esta por encima de una cierta cantidad
y tiende a ser para la compra de
viviendas relativamente caras o en
areas de alto costo como San
Francisco, Boston o la ciudad de Nueva
York.

Préstamo Jumbo y Segundas Hipotecas

= "Préstamo Jumbo"

* Hipoteca por encima de cierta cantidad de
dinero

+ Para viviendas relativamente caras o en un
area de alto costo
= "Segunda hipoteca"

« Para proporcionar financiacion adicional mas
alla de la primera hipoteca

37

= También puede escuchar el término "segunda hipoteca". A veces, las
personas solicitan mas de un préstamo para proporcionar la financiaciéon

gue necesitan para comprar una casa o pa
necesarias. Si hay mas de un préstamo en
ponen en orden de reembolso.
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» Por ejemplo, si ya no puede pagar su hipoteca y su casa se vende para
pagar las deudas, su primera hipoteca se paga primero y la segunda
hipoteca se paga en segundo lugar.

* Los prestamistas generalmente consideran que las segundas hipotecas
son mas arriesgadas y, por esa razon, los términos para las segundas
hipotecas pueden no ser tan favorables como los términos para las
primeras hipotecas.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 38
DECIR Préstamos garantizados por el gobierno

= Administracion de Vivienda Federal (FHA, por
sus siglas en inglés)

= Los préstamos garantizados por el
. . s = Departamento de Agricultura de los Estados
gOblerno |nC|uyen preSta mos FHA, Unidos (USDA, por sus siglas en inglés)
préstamos USDA, préstamos VA 'y
préstamos HUD.

= Departamento de Asuntos de Veteranos (VA,
por sus siglas en inglés)

= Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano
de EE.UU. (HUD, por sus siglas en inglés)

= La Administraciéon Federal de Vivienda de
los Estados Unidos (FHA) ayuda a las SN ——
personas a convertirse en propietarios.

» Con un préstamo de la FHA, el prestamista puede ofrecerle mejores
condiciones que con un préstamo convencional, incluyendo:

» Un depdsito tan bajo como el 3.5% del precio de compra de la
vivienda.

» Los costos de cierre incluidos en el monto del préstamo: se
financian y no se deben pagar como una suma global en el cierre.

» Menores costos de cierre.

» Los préstamos de la FHA pueden ser mas faciles de calificar, pero
hay un limite maximo de préstamo, que varia seguln la regidn.

» Debe pagar una prima de seguro hipotecario (MIP) con un préstamo de la
FHA. Es similar al seguro hipotecario privado (PMI). Con una MIP,
usted paga parte de este costo por adelantado al cierre, y todos los
meses como parte de su pago hipotecario. Cuando un prestatario
incumple, la FHA usa este seguro para cubrir la pérdida del
prestamista. Los prestatarios deben pagar una MIP durante toda la
vida del préstamo.

» Encuentre un prestamista de la FHA en linea. Busque por “Lista de
prestamistas de la FHA” para encontrar la lista disponible en
hud.gov.

= El Departamento de Agricultura de los Estados Unidos (USDA)
también tiene un programa de garantia de préstamos
hipotecarios similar al programa de la FHA.

» Estos préstamos se denominan préstamos del USDA o préstamos
para el desarrollo rural. La gran diferencia entre los préstamos del
USDA y los préstamos de la FHA es que los préstamos del USDA solo
cubren propiedades que se encuentran en areas rurales designadas.

MONEY SMART para ADULTOS Moddulo 13: Comprar una vivienda 40



SECCION 2: Financiacién de la compra de vivienda GUIA DEL INSTRUCTOR

* No se requiere un depdsito con un préstamo del USDA. Sin embargo,
cobran un cargo inicial del 3.5% y un cargo anual del 0.05% durante la
vida del préstamo.

¢ Visite usda.gov y busque "subvenciones y préstamos" para
encontrar mas informacién sobre préstamos del USDA y otras
ofertas.

= El Departamento de Asuntos de Veteranos de EE.UU. tiene un
programa de garantia de préstamos hipotecarios. Estos
préstamos se llaman préstamos VA. Este tipo de préstamo solo
esta disponible para:

e Miembros en servicio activo de las fuerzas armadas
e Veteranos (dependiendo de su tipo de baja)
e Reservistas y miembros de la Guardia Nacional

e Cényuges sobrevivientes elegibles de miembros del
ejército o veteranos

¢ Los préstamos VA no requieren depdsitos, aunque usted puede elegir hacer
uno. Tampoco tienen requisitos de seguro hipotecario. Existe un cargo
de financiacioén inicial. El monto del cargo varia segun:

» Tipo de servicio militar
» Monto del depdsito, si corresponde
» Estado de Discapacidad

» Ya sea que esté comprando una vivienda o refinanciando otra
hipoteca.

» Ya sea que se trate de su primer préstamo VA o que haya tenido uno
anteriormente.

» Visite VA.gov y busque por “préstamos hipotecarios” para obtener mas
informacion.

= El Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD) de los EE.UU.,
Seccidn 184 Programa de Garantia de Préstamos para Viviendas
Indigenas es un producto de hipoteca para viviendas disefiado
especificamente para familias de indios americanos y nativos de Alaska,
pueblos de Alaska, tribus o entidades de vivienda designadas por tribus.

» Con la financiacién de la Seccién 184, los prestatarios pueden ingresar
a una casa con un depdsito bajo y un proceso flexible de evaluacién
de la solicitud de un préstamo hipotecario. Los préstamos de la
Seccién 184 se pueden usar, tanto dentro como fuera de las tierras
nativas, para nuevas construcciones, rehabilitacién, compra de una
vivienda existente o refinanciacion.

¢ Visite hud.gov y navegue a la pagina para Comprar una vivienda.

MONEY SMART para ADULTOS Moddulo 13: Comprar una vivienda 41



SECCION 2: Financiacién de la compra de vivienda GUIA DEL INSTRUCTOR

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 39
Otra asistencia
DECIR = Asistencia para el depdsito
= Otras formas de asistencia pueden estar T
. . . * Programas para compradores de vivienda
disponibles en las agencias por primera vez
gubernamentales estatales y locales. La T PRSI
seccion de Informacidn del Estado de « Programas de préstamos y otros
d i tatal d
hud.gov es un lugar para comenzar a e i g
g garp

explorar lo que esta disponible para e 39
usted.

= Los programas de asistencia para la compra de viviendas pueden incluir:

* Programas de asistencia para el depdsito o los costos de cierre
que se pueden usar con un préstamo de la FHA, VA o USDA.

* Programas para compradores de vivienda por primera vez que
ofrecen asistencia para el depdsito, préstamos u otras formas de
asistencia a las personas que compran una vivienda por primera
vez.

» Programas para ayudar a las personas en profesiones especificas a
obtener vivienda en las comunidades donde trabajan.

» Por ejemplo, el Good Neighborhood Next Door Program del
HUD ofrece viviendas a precios reducidos para agentes de la
ley, maestros de prekinder a doceavo grado, bomberos y
técnicos de emergencias médicas.

* Programas de préstamos y otras formas de asistencia disponibles a
través de su agencia estatal de financiaciéon de viviendas. Encuentre su
agencia estatal de financiacién de vivienda en:
www.fdic.gov/consumers/community/mortgagelending/map.html.

D HACER

= Si el tiempo lo permite, solicite a los participantes que compartan sus
experiencias con los tipos de préstamos y programas de asistencia que
acabamos de analizar.

PRESENTAR INFORMACION (6 MINUTOS)

Apliquelo: Mis opciones de hipoteca

Consulte la pagina 22 de la Guia del participante.
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MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 40
Apliquelo: Mis opciones de hipoteca

= Dirijase a Apliquelo: Mis opciones de ot '

hipoteca en la pagina 22, en s u Guia del
participante.

= Témese cuatro minutos para comenzar a
responder las preguntas en este Apliquelo.

= Si no puede completar una parte ahora porque no tiene toda la informacién
con usted, simplemente marque No lo sé. Puede volver a esta actividad
después de la capacitacidn de hoy.

D HACER

= Si el tiempo lo permite, solicite a los participantes que compartan lo que
aprendieron al completar esta breve planilla. Una copia de esta seccidn de
Apliquelo de la Guia del participante se encuentra en la pagina siguiente.
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Apliquelo: Mis opciones de hipoteca

Responda las preguntas a continuacidén para ayudarlo a determinar qué opciones
de hipoteca podrian funcionar para usted.

éQué tipo de vivienda planea comprar?

Marque la casilla que corresponde con su respuesta.

No lo
Pregunta Si No sé

1. ;i Tiene dinero para el depésito?

2. iSu depdsito sera de al menos el 20 por ciento del precio de
compra de la vivienda?

Si planea pagar menos del 20 por ciento del precio de
compra como depdsito, es posible que deba obtener un
seguro hipotecario. Eso dependera del tipo de hipoteca
para la que califique. Hay hipotecas que no requieren un
depdsito del 20%.

3. éTiene ingresos estables?

4. iTiene un buen historial de crédito?

Sirespondid "Si" a todas las preguntas, es posible que desee explorar un préstamo
convencional o, si es elegible, un préstamo VA del Departamento de Asuntos de
Veteranos.

Si respondid "No" o "No lo sé" a alguna de estas preguntas, es posible que desee
explorar algunos de los préstamos garantizados por el gobierno y las opciones de
vivienda mencionadas anteriormente.

También explore los programas disponibles para usted que ofrecen asistencia para
el depdsito, asistencia para los costos de cierre y otras formas de asistencia.
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PRESENTAR INFORMACION (4 MINUTOS)

Como funcionan las hipotecas

Consulte la pagina 23 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 41 [, |
e DECIR Cémo funcionan las hipotecas

. * Monto del préstamo
= Hay cuatro factores a considerar que «Tasa de interés

afeCtan el monto de Su pago mensual de =Tipo de tasa de interés (fija o ajustable)
la hi pOteca: * Plazo del préstamo (15 anos, 30 afos,
¢+ Monto del préstamo. Cuanto menos oo}
pida prestado, menos tendra que
devolver. i s i (0

* Programa de amortizacion

* Tasa de interés. Cuanto mayor sea la
tasa de interés, mayores seran los costos del préstamo.

* Tipo de tasa de interés. Tasa fija o ajustable.

* Plazo del préstamo. 15 aios, 30 afios o un plazo diferente.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 42 COMparacion ae prestamos con Grerentes
plazos
PRESTAMO A 15 PRESTAMO A 30
DECIR ANOS ANOS
, . = Mayor pago = Pagos mensuales
= Comparemos préstamos con diferentes mensual mas bajos
=P = P -
o] I azZos. inatgr:s?se;tﬁ'sante la iniggees;a:urante la
vigencia del vigencia del
* Con un préstamo a 15 anos: prestamo prestame
* Termine de * Tomese mas
» Tendrda un pago mensual mas alto ' i W ks e
que con un préstamo a 30 afios. -

» Pagara menos intereses durante la
vigencia del préstamo.

» Terminara de amortizar su préstamo antes.
» Con un préstamo a 30 afios:

» Tendrda un pago mensual mas bajo que con un préstamo a 15
anos.

» Pagara mas intereses durante la vigencia del préstamo.
» Tomara mas tiempo amortizar su préstamo que con un préstamo a
15 aios.
= Con un préstamo a 15 afios y un préstamo a 30 afios, o un préstamo de
cualquier duracidon, puede pagar su préstamo antes de tiempo pagando

mas dinero del requerido cada mes. Eso le ahorra dinero porque pagara
menos intereses y pagara su préstamo antes de lo programado.
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MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 43 e

DECIR Amortizacion
= La cantidad gue paga cada mes es * La cantidad que paga cada mes es
"amortizada"

amortizada. Eso sng_mﬂca que el pago se S ———
CaICUIa para garantlzar que pague una *Muestra cuén;odlnerqdecada pa.gose
parte del capital y los intereses cada mes. gestinaalicapital y clianto'setdestinala

intereses

= Eso también significa que su pago sera el
mismo cada mes, excepto cuando su tasa o e s B8
de interés cambie con una hipoteca de
tasa ajustable.

= El programa de amortizacién que recibe del prestamista le mostrara
cuanto de cada pago se destinara al pago del capital y cuanto se destinard
a los intereses durante la vida proyectada de su hipoteca.

e DIRIGIR UNA ACTIVIDAD (20 MINUTOS): SITUACION

Pruébelo: Leer un programa de amortizacion
y cdlculo del capital neto

Consulte la pdgina 23 de la Guia del participante.

Nota para el instructor: Leer un programa de amortizaciéon y calcular
el capital neto son temas que pueden ayudar a los participantes a
comprender mejor cémo funcionan las hipotecas y coémo se relacionan
con la creacién de capital neto. Sin embargo, si su tiempo con los
participantes es limitado, puede omitir esta actividad.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 44
Pruébelo: Leer un programa de
Ei/ HACER amortizacion y calcular el capital neto

e su Guia del participante

= Pidales a los participantes que se dirijan a

Pruébelo: Leer un programa de
amortizacion y cdlculo del capital neto en
la pagina 23 de su Guia del participante.

= Lea la situacidén a los participantes o
pidale a un voluntario que lo haga. S
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SITUACION: Lucia usa un programa de
amortizacion y calcula el capital
neto

Lucia estd lista para comprar una vivienda.

Ella tiene $10,000 para el depdsito. Ella piensa

que tiene muy buen crédito y ha tenido un

empleo regular durante los ultimos 12 afios.

No estd segura de si calificara para una
hipoteca. Sus amigos le dijeron que tenia
que tener un crédito excelente y un depdsito
del 20% para obtener una hipoteca.

Ella no esta segura de que sea verdad. Se declaré en bancarrota hace 11
afos y tiene deudas de tarjetas de crédito y de préstamos estudiantiles.

Ella investiga un poco y se entera de los préstamos de la Administraciéon
Federal de Vivienda (FHA). También se enterd de varias otras opciones de
préstamos que podrian permitirle calificar para una hipoteca con un depdsito
de menos del 20 por ciento. Un préstamo de la FHA parecia una buena
opcidn, por lo que solicitd uno.

Lucia compra una vivienda que cuesta $160,000. Ella usa sus $10,000 para el

depdsito. Fue aprobada para una hipoteca de $150,000. La tasa de interés se
fija en 4.75%. La hipoteca tiene un plazo de 30 anos. El banco le dio a Lucia

un programa de amortizacion.

DECIR

= Trabajando con un compariiero, tdémese diez minutos para responder las
preguntas debajo de cada una de las dos tablas de amortizacién en su Guia
del participante.

D HACER

= Después de diez minutos, haga cada pregunta y revise las respuestas con los
participantes usando las respuestas de referencia.

Pruébelo: Leer un programa de amortizacion y calculo del

capital neto - Respuestas de referencia
Tabla de amortizaciéon 1

Fecha de Saldo Pago
No. Pago inicial programado Capital Interés Saldo final
1 2/1/19 $150,000.00 $782.47 $188.72 $593.75 $149,811.28
2 3/1/19 $149,811.28 $782.47 $189.47 $593.00 $149,621.81
3 4/1/19 $149,621.81 $782.47 $190.22 $592.25 $149,431.59
4 5/1/19 $149,431.59 $782.47 $190.97 $591.50 $149,240.62
5 6/1/19 $149,240.62 $782.47 $191.73 $590.74 $149,048.90
6 7/1/19 $149,048.90 $782.47 $192.49 $589.99 $148,856.41
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éCuanto pagara ella cada mes?
Respuesta: $782.47

éCuanto de su pago va al capital en su primer pago?
Respuesta: $188.72

éCuanto de su pago va a los intereses en su primer pago?
Respuesta: $593.75

éCuanto de los $150,000 que pidié prestados todavia debe después de su
sexto pago?
Respuesta: $148,856.41

Es cinco afos después. Lucia todavia paga regularmente su hipoteca. Use la tabla
de amortizacién 2 para responder las preguntas restantes.

Tabla de amortizacion 2

Fecha de Saldo Pago
No. Pago inicial programado| Capital Interés Saldo final
54 7/1/23| $138,895.56 $782.47 $232.68| $549.79| $138,662.88
55 8/1/23| $138,662.88 $782.47 $233.60| $548.87| $138,429.28
56 9/1/23 $138,429.28 $782.47 $234.52 | $547.95 $138,194.76

57 10/1/23 $138,194.76 $782.47 $235.45| $547.02 $137,959.31
58 11/1/23 $137,959.31 $782.47 $236.38| $546.09 $137,722.93
59 12/1/23 $137,722.93 $782.47 $237.32| $545.15 $137,485.61
60 1/1/24 $137,485.61 $782.47 $238.26| $544.21 $137,247.36

éCuanto de su pago va al capital en su pago numero 60?
Respuesta: $238.26

éCudanto de su pago va a intereses en el pago niimero 60?
Respuesta: $544.21

éCuanto de los $150,000 que pidié prestados todavia debe después de su pago
numero 60? ¢Le sorprende esto?
Respuesta: $137,247.36

Después de cinco ainos, Lucia realiza un avaluo en su vivienda. Ahora vale
$171,500. ¢ Cuanto capital neto tiene en su vivienda después de hacer el pago
numero 60?
Respuesta: $171,500.00 - $137,247.36 = $34,252.64
Su capital neto es el valor en el mercado de su vivienda menos lo que aun
debe en la hipoteca.
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PRESENTAR INFORMACION (3 MINUTOS)

Obtén una calificacion o aprobacion previa

Consulte la pagina 26 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 45 Obtén una calificacion o aprobacion
previa
DECIR ——
= Precalificacion
= Precalificacién es una forma informal de " o
prestado
obtener una estimacion de cuanto dinero “No es una aprobacién para un préstamo
puede pedir prestado. * Preaprobacion
* Compromiso del prestamista para prestarle
. Puede ser precaliﬁcado al brindarle al dinero bajo ciertas condiciones que ellos
especifiquen
prestamlsta informacidén basica por
teléfono, que incluye: O T |

» Informacién de empleo
» Informacion de ingresos
» Informacion del depdsito
» Deudas pendientes

» N.2 de Seguro Social

* No se requiere papeleo. No hay obligacién. La cantidad precalificada
no es exacta. Es solo un estimado.

* Mas importante aun, la precalificacion no es una aprobacién para un
préstamo.

= Preaprobacion es un compromiso del prestamista para prestarle dinero
bajo ciertas condiciones que ellos especifiquen Ayuda a obtener la
aprobacién previa antes de buscar vivienda.

» El proceso de aprobacidén previa le permite saber cuanto dinero
puede pedir prestado y les dice a los vendedores que esta
preparado para comprar una vivienda.

» Para obtener la aprobacién previa, debe reunir registros financieros y
completar una solicitud. Por lo general, necesitarda documentos tales como:

» Recibos de pago de los ultimos dos o tres meses.

» Formularios W-2 de los ultimos dos afios.

» Declaraciones de impuestos de los ultimos dos afos.
» Informacién sobre sus activos y deudas.

» Estados de cuenta bancarios recientes.

» Comprobante de cualquier ingreso adicional: no es necesario
que divulgue la pensidon conyugal o los pagos de pensién para el
sustento de hijos a menos que desee que el prestamista los
considere como ingresos disponibles para pagar el préstamo.
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Nota para el instructor: Si los participantes estan interesados en
aprender mas sobre lo que buscan los prestamistas cuando deciden
prestar dinero, considere incluir porciones del Mddulo 7: Principios de
los préstamos en su capacitacion.

PRESENTAR INFORMACION (2 MINUTOS)

Compare ofertas de hipoteca

Consulte la pagina 26 de la Guia del participante.

DECIR Compare ofertas de hipoteca
= Comparar ofertas puede ahorrarle dinero
= Ahora que conoce los conceptos basicos * Estimados de préstamos: Formulario de tres
aginas que recioe despues de solicitar una
sobre las hipotecas, puede darse una vuelta hipoteca °
en busca de ofertas. Esto es importante, e eelmponngtet s o
pero casi la mitad de todas las personas que ¥ QSN O D TS (e
ratis
obtienen hipotecas no lo hacen. o aa rediinias
= Comprar una hipoteca puede ahorrarle e .. -

dinero durante la vigencia del préstamo.

= Obtenga Estimados de préstamos de varios prestamistas diferentes.

* Un estimado de préstamos es un formulario de tres paginas que recibe
después de solicitar una hipoteca.

» Eso le da detalles importantes sobre el préstamo que ha solicitado.

Nota para el instructor: Considere proporcionar copias de un Estimado
de préstamo de muestra a los participantes durante la capacitacion.
Puede encontrar una muestra en consumerfinance.gov. Busque en
"explicador de estimado de préstamo".

= Su agente inmobiliario puede sugerir al menos un prestamista, pero
también puede obtener estimados escritos de al menos otros dos
prestamistas. Pida recomendaciones a otros profesionales
inmobiliarios, amigos, colegas o familiares.

* Si tiene una relacién con una instituciéon financiera, no olvide
considerar también pedir un estimado alli.

= Comuniquese con los prestamistas que estd considerando y digales que
esta listo para solicitar un Estimado de préstamo. No necesita proporcionar
documentacion escrita todavia. Por lo general, solo necesita proporcionar seis
datos clave para comenzar su solicitud de préstamo:

1. Su nombre
2. Susingresos
3. Su numero de Seguro Social (para que el prestamista pueda verificar su
crédito)
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4. La direccidon de la vivienda que planea comprar

5. Un estimado del valor de la vivienda (generalmente, el precio de
venta)

6. El monto del préstamo que desea pedir prestado (el precio de la
vivienda menos el monto de su pago inicial)

= No hay un cargo por el estimado del préstamo, pero un prestamista
puede cobrar un cargo de informe de crédito.

= Haga preguntas para asegurarse de que comprende la informacién
que proporcionan.

0 DIRIGIR UNA ACTIVIDAD (6 MINUTOS): EJERCICIO

Apliquelo: Mi planilla para comparar estimados de
préstamos

Consulte la pagina 26 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 47

Apliquelo: Mi planilla para comparar

DECIR estimados de préstamos
= Dirijase a Apliquelo: Mi planilla para

comparar estimados de préstamos en la : : .
pagina 26 de su Guia del participante. l

= Con un compafiero, dedique cuatro S
minutos a revisar esta seccion de
Apliquelo. Encierre en un circulo todo wommmos memi o e 4T
lo que no entienda.

D HACER

= Después de cuatro minutos, pidales a los participantes que compartan todo
lo que hayan marcado.

= Explique esos elementos usando informacion tratada al principio de la
capacitacion.

Nota para el instructor: Si desea revisar este Apliquelo con los
participantes, use una copia de la Guia del participante. Este Apliquelo
no se incluye en esta Guia del instructor.
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PRESENTAR INFORMACION (1 MINUTO)

Cierre de seccidn

GUIA DEL INSTRUCTOR

Consulte la pagina 28 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 48

DECIR

= Recuerde la conclusién principal de esta
seccion: Conoce tu préstamo. Conoce tus
opciones de financiaciéon para comprar
una vivienda y compara precios para
obtener la mejor oferta para ti.

MONEY SMART para ADULTOS Moddulo 13: Comprar una vivienda

[ |
Seccion 2: Recordar la conclusion

principal
Conoce tu préstamo. Conoce tus

opciones de financiacion para

comprar una vivienda y compara
precios para obtener la mejor __ \
oferta para ti.
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GUIA DEL INSTRUCTOR

|
(

TN

Seccion 3: Obtener ayuda y comprar su
vivienda

Duracién estimada para la capacitacion: 25 minutos

Objetivos
Los participantes podran realizar lo siguiente:

= |dentificar los tipos de profesionales que pueden ayudar a encontrar
y comprar una vivienda, y sus roles

= Explicar el proceso de hacer una oferta en una casay cerrar la
compra

= Enumerar las formas de obtener ayuda cuando tenga dificultades para
realizar los pagos de la hipoteca
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PRESENTAR INFORMACION (1 MINUTO)

Introduccion a la seccidn y la conclusidn principal

Consulte la pagina 29 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 49
DECIR Obtener

= Analizaremos cémo reunir un equipo de izl)l;f:r;r su
profesionales para ayudarlo a comprar vivienda
una vivienda, los pasos principales para Comsak i 000
comprar una vivienda y dénde obtener
ayuda si encuentra que tiene dificultades
para hacer los pagos de su hipoteca. -

[ — |
MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 50
e DECIR Seccion 3: Conclusion principal
L., A . ., Obtenga ayuda con el

= La conclusion principal de esta seccién es o e SO BT

la siguiente: vivienda. Realice una ;.:’.’
£
Obtenga ayuda con el proceso de apey anteTde cnuty T
.. . i ias. "Ly do el
compra de una vivienda. Realice una ik 3%13,,::‘2;&'-
. Comprenda qué servicios 2 . 2 t4

entrevista antes de contratar ayuday recibird y cudnto costardn.  STESE W
pida referencias. Comprenda qué s e o e

servicios recibira y cuanto costaran. -

DIRIGIR UN DEBATE (4 MINUTOS)
Reunir a su equipo y buscar una vivienda
Consulte la pagina 29 de la Guia del participante.

DECIR

= Hay muchos profesionales que pueden ayudarlo y guiarlo en el
proceso de compra de una vivienda.

= Uno de estos profesionales, un agente inmobiliario, puede ayudarlo a
encontrar una vivienda que satisfaga sus necesidades y deseos.

= ¢ Quién mas podria desempeiar un papel para ayudarlo a comprar una
vivienda?

[:I HACER

= Anote las respuestas de los participantes en un rotafolio o una pizarra blanca.
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MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 51 [ —— ]
D HACER vivienda

= Agregue estas ideas, si no se mencionaron:

Reunir a su equipo y Encontrar una

= Agente inmobiliario

A A = ¢, Quién mas podria desempenar un papel
Valuador. ProporC|ona un estimado del para ayudarlo a comprar una vivienda?

valor de la vivienda. Puede obtener mas
informacion sobre los valuadores y lo que
hacen al buscar en "comprender los
avalulos residenciales" en www.usa.gov. T | BB

Prestamista. Lo califica para un préstamo y le presta el dinero para
ayudarlo a comprar la casa.

Consejero de vivienda. Le brinda educacién y asesoramiento sobre el
proceso de compra de una vivienda. Los asesores de vivienda aprobados
por el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los Estados
Unidos (HUD) brindan asesoramiento sobre la compra de una vivienda.
Brindan asistencia en cualquier etapa del proceso de compra de una
vivienda, y contactarlos temprano puede ayudarlo a conectarse con la
asistencia para el depdsito y otros recursos. Por esa razén, puede ser util
consultar con un asesor de vivienda antes de trabajar con un prestamista.
Visite www.hud.gov/findacounseloro llame o 1-800-569-4287.

Inspector de vivienda. Identifica problemas clave con la vivienda antes
de comprarla. Para obtener mas informacién sobre las inspecciones de
viviendas, vaya a www.usa.gov y realice una busqueda con “inspeccién
de vivienda”. Incluya el nombre de su estado en la busqueda de
informacion especifica del estado.

Abogado. Algunos estados requieren que un abogado escriba el
contrato inmobiliario, busque el titulo y realice cierres en lugar de
agentes inmobiliario y compafiias de seguros de titulos.

Agente de seguros de titulo. Investiga el titulo de la propiedad para
asegurarse de que el vendedor tenga derecho a venderla.

Agente de seguros. Determina si la propiedad puede estar cubierta por
un seguro y recomienda cuanto seguro necesita y cuanto costara.

PRESENTAR INFORMACION (1 MINUTO)

Apliquelo: Mi equipo de compra de vivienda

Consulte la pagina 30 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 52 Apliquelo: Mi equipo de compra de vivienda

DECIR g

= Dirijase a Apliquelo: Mi equipo de compra de
vivienda en la pagina 30 de su Guia del
participante.

= Puede completar esta planilla después de la
capacitacion de hoy para conocer los
profesionales de vivienda que puede elegir

V- ioeam be2048 52
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SECCION 3: Obtener ayuda y comprar su vivienda

GUIA DEL INSTRUCTOR

= para su equipo. Luego identifique a los miembros de su equipo o posibles

contactos.

= Pidales a sus compaferos de trabajo, amigos o familiares que
compartan sus experiencias con profesionales involucrados en el
proceso de compra de vivienda y sus recomendaciones.

Nota para el instructor: Si desea revisar este Apliquelo con los
participantes, use una copia de la Guia del participante. Este Apliquelo

no se incluye en esta Guia del instructor.

PRESENTAR INFORMACION (10 MINUTOS)

Hacer una oferta

Consulte la pagina 31 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 53

DECIR

= Hacer una oferta en una casa puede ser
tanto complicado como emocionante.

= Una vez que encuentre una vivienda que
quiera comprar, hara una oferta. Esto es
cuando le dice al vendedor: “Quiero
comprar su vivienda. Y esto es lo que voy
a pagar".

Hacer una oferta

= Puede ser complicado; jdefinitivamente
emocionante!

= Su oferta dice: “Qulero comprar su casa.
Y esto es lo que voy a pagar”.

= Su agente g
inmobiliario o &
abogado escribira i ’} |
su oferta. wy PR S J

= Su agente inmobiliario o abogado escribira su oferta.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 54

DECIR

= ¢ Qué hay en una oferta? Su oferta al
vendedor generalmente incluira los
siguientes articulos:

» Direccién y descripcién de la
propiedad

¢ El precio de venta
» Cuanto dinero ofrece pagar
» Su fecha objetivo para el cierre

¢Qué hay en una oferta?

= Direccion y descripcion de la propiedad
* Precio de venta

= Cuanto dinero ofrece pagar

= Fecha objetivo para el cierre

* Monto de dinero que ofrece

* Como se manejaran los impuestos y los
servicios publicos

it 13 o e Secrmtr e 2018 54

» Cantidad de dinero que ofrece pagar: esto muestra que esta haciendo

una oferta de buena fe

» Cémo se manejaran los impuestos y los servicios publicos

MONEY SMART para ADULTOS Mddulo 13: Comprar una vivienda
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SECCION 3: Obtener ayuda y comprar su vivienda

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 55

DECIR

= Descripcion de quién paga por cosas
como seguro de titulo, inspecciones de
termitas e inspecciéon de propiedad.

= Una cldusula de recorrido que establece
que tiene derecho a recorrer la propiedad
una vez mas antes de finalizar la venta.

Esto generalmente es preferible después de que eI vendedor se haya

mudado y justo antes del cierre.

GUIA DEL INSTRUCTOR

Qué mas hay en una oferta

= Quién paga el seguro de titulo, las
inspecciones de termitas, las encuestas de
propiedad, etc.

= Clausula de recorrido

= Fecha de vencimiento
de la oferta

= Contingencias
= Solicitudes especiales
= Otros términos i

= La fecha de vencimiento de su oferta. Si el vendedor desea aceptar su
oferta, debe hacerlo antes de esta fecha.

= Contingencias. Estas son declaraciones que deben ser ciertas o la oferta
es nula. Esto podria incluir que obtenga financiaciéon y los resultados de la
inspeccion.

= Solicitudes especiales. Por ejemplo, el comprador podria solicitar que
todos los electrodomésticos se incluyan en la compra de la vivienda.

= Otros términos requeridos por las leyes de su estado o que usted y su
agente inmobiliario piensan que es importante incluirlos en su oferta.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 56

DECIR

= Has hecho una oferta. Esto es lo que puede
pasar:

Has hecho una oferta...
En respuesta, el vendedor puede:
= Aceptar tu oferta

= Rechazar su oferta y hacer una

contraoferta
* El vendedor acepta su ofertay

finalizan las negociaciones. Su oferta
mas la aceptacién del vendedor se
convierten en un contrato de venta
legalmente vinculante.

* Rechazar su oferta y no hacer una
contraoferta

56

widuo 13

» El vendedor rechaza su oferta y le hace una contraoferta.

» Puede retirarse de la transaccidén: no existe un contrato
legalmente vinculante.

» Puede aceptar o rechazar esa contraoferta.
» También puede hacer una contraoferta a esa contraoferta.
» El vendedor rechaza su oferta y no le hace una contraoferta.

» Puede retirarse de la transaccidn: no existe un contrato
legalmente vinculante.

» O puede presentar una nueva oferta al vendedor y el proceso
comienza nuevamente.
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SECCION 3: Obtener ayuda y comprar su vivienda GUIA DEL INSTRUCTOR
= Como puede ver, esto puede complicarse bastante rapido. Por eso es
importante contar con profesionales que lo ayuden en el proceso.

= Si el vendedor acepta su oferta o usted acepta una contraoferta del
vendedor, avanzard con el proceso de financiacién y cierre.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 57

Inspeccion de vivienda
DECIR .
= Es uno de los pasos mas importantes

= Considere incluir un requisito en su oferta e s ghagu b )
: = Revision profunda e imparcial de la
que diga que depende de los resultados de e
una inspeccion de vivienda. Este es un tipo * Evala la condicion fisica
de contingencia. Esto significa que su oo i
oferta es contingente (o depende) de + Estima la vida (til restante de los principales

sistemas, equipos, estructura y acabados

obtener los resultados de la inspeccidn de 57

la vivienda y usted decide en ese
momento si aun desea comprar la vivienda.

= La inspeccidén de la casa le dara informacién detallada sobre el estado de
la casa antes de comprarla.

= Este es uno de los pasos mas importantes para protegerlo a usted y su
inversion en el proceso de compra de una vivienda. Esto se debe a que los
problemas importantes con la propiedad pueden no ser evidentes sin una
inspeccién de la vivienda.

= Si bien puede obtener recomendaciones para un inspector de viviendas
de su agente inmobiliario, asegurese de obtener a alguien que priorice
sus intereses, no los del agente inmobiliario.

= En una inspeccidn de la casa, un inspector calificado toma una mirada
profunda e imparcial de su nueva casa potencial para:

» Evaluar la condicidn fisica: estructura, construccién y
sistemas mecanicos.

¢ Identificar los articulos que necesitan ser reparados o reemplazados.

» Estime la vida util restante de los principales sistemas, equipos,
estructura y acabados.

= En algunos casos, puede necesitar inspecciones secundarias. Por ejemplo, si
la propiedad que desea comprar tiene un sistema de calefacciény
refrigeracidon inusual o tiene agua de pozo, es posible que deba inspeccionar
esos articulos por separado. Si puede haber problemas en los cimientos, es
posible que deba consultar a un ingeniero estructural.

= En los mercados donde las casas se venden muy rapido, algunos
compradores pueden decidir renunciar a una inspeccién de la casa. Pueden
estar dispuestos a correr el riesgo de comprar una casa que tiene una
cantidad potencialmente desconocida de trabajos de reparacién necesarios
para que su oferta sea mas atractiva para el vendedor.
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= Es su decision si requiere una inspeccion de la vivienda como una
contingencia a su oferta. De cualquier manera, debe conocer sus
derechos y a lo que estd renunciando si elige no obtener una.

PRESENTAR INFORMACION (5 MINUTOS)

Cierre de la compra de una vivienda

Consulte la pagina 33 de la Guia del participante.
MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 58
DECIR Ci'er.re de la compra de una vivienda
. Ultlmq paso en el proceso de compra de
= El cierre es el Gltimo paso en el proceso de unavivienda
compra de una vivienda.

* El préstamo se convierte en definitivo
* Los fondos se distribuyen

= Al cierre, el préstamo se convierte en = jFelicitaciones! jEres dueno de la casa!
’?
definitivo.

= Los fondos se distribuyen al vendedor y e s iocn s B8

otros profesionales que reciben el pago al
cierre.
= En ese momento también se convertira en el duefio de la casa.
¢ El titulo de una propiedad le da derecho a usar y vender la propiedad.

¢ La escritura o escritura de fideicomiso es el documento legal real
que le transfiere el titulo y se registra con el gobierno del condado.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 59

DECIR Documentos en el cierre
e Puedes esperar:

= Puede esperar obtener los siguientes * Divulgacion de cierre
documentos al cierre: = Declaracion de deposito en garantia
) inicial
* Divulgacion de cierre. Este es el «Pagars
formulario que enumera los términos = Informacién de opcién de pago
finales del préstamo, los costos finales * Hipoteca o instrumento de seguridad

de cierre y los detalles de quién pagay s, esiss B9

recibe el dinero al momento del cierre.
Su prestamista debe enviarle este documento al menos tres dias habiles
antes del cierre.

* Declaracidon de depdsito en garantia inicial. Esto enumera los costos
que el prestamista espera pagar de su cuenta de depdsito en garantia.
Esto incluye impuestos estimados, primas de seguros y otros cargos
durante el primer afio de su préstamo. Si no habra una cuenta de
depdsito en garantia (como mencionamos anteriormente, no siempre
hay una cuenta de depdsito en garantia), esta declaracidén estara en
blanco.

* Pagaré. Este es el documento que detalla su préstamo. Incluye lo
siguiente:
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SECCION 3: Obtener ayuda y comprar su vivienda GUIA DEL INSTRUCTOR

» La cantidad de dinero que pidié prestado y que debe pagar.

» La tasa de interés del préstamo hipotecario.

» Las fechas en que debe realizar los pagos del préstamo.

» El plazo o duracién del préstamo.

» La cantidad total de dinero que pagard durante el plazo del préstamo.
» Si cambiardn y cdmo pueden cambiar los montos de pago.

» Dénde debe enviar los pagos.

* Informacién de opcidén de pago. Puede recibir informacién sobre cémo
hacer arreglos para que los pagos de su hipoteca se deduzcan
automaticamente de una cuenta bancaria.

* Hipoteca o instrumento de seguridad. Este documento explica sus
derechos y responsabilidades como persona que toma el préstamo. La
hipoteca otorga al prestamista o recaudador, el derecho de ejecucion
hipotecaria de su casa si no realiza los pagos como acordé.

= No recibird una Notificacién del derecho a rechazar porque una vez que se
cierra el préstamo, no tiene derecho a cancelarlo. Sin embargo, recibira
este aviso si esta refinanciando una hipoteca bajo ciertas circunstancias.

= Puede haber otros documentos requeridos por la ley estatal o local. Su
prestamista puede darle documentos adicionales.

PRESENTAR INFORMACION (2 MINUTQS)
Obtener ayuda cuando tienes problemas
Consulte la pdgina 33 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 60
DECIR Obtener ayuda cuando tienes problemas

* Es importante obtener ayuda si no

- ES importante obtener ayuda Si no puedes realizar los pagos de tu hipoteca
puedes realizar los pagos de tu hipoteca. Cgmj‘::s‘f:;if:“
Esto podria ser el resultado de un e
problema unico. Por ejemplo, podria tener Agencia de asesorfa de vivienda aprobada
grandes gastos inesperados que emplean &;;,?L.Z“eitatal de financiacién de vivienda

su dinero durante un mes o dos. O podria
ser un problema a mas largo plazo. Por
ejemplo, usted u otra persona en su hogar
pierde un trabajo. O sus horas se reducen
en su trabajo.

MAGTPARAADATOS it 13, comprrura et epiemive 4 2018 60

= Tan pronto como prevea problemas para hacer los pagos de la
hipoteca, obtenga ayuda. El error nilmero uno que comete la mayoria
de las personas es esperar demasiado para buscar ayuda.
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SECCION 3: Obtener ayuda y comprar su vivienda GUIA DEL INSTRUCTOR

= Las formas de buscar ayuda incluyen:

* Comuniquese con su prestamista. Su prestamista puede
ofrecerle una modificacién de préstamo para que pueda pagar los
pagos.

* Comuniquese con la linea telefénica directa de preservacion del
hogar. Puede llamarlos las 24 horas del dia al 1-888-995-HOPE™ (4673) o
visitar www.995hope.org.

* Comuniquese con una agencia de asesoria de vivienda aprobada
por el HUD. Estos profesionales estdn capacitados para ayudar a
las personas a administrar problemas de pago e identificar posibles
recursos y soluciones. www.hud.gov/ findacounselor o 1-800-569-
4287.

* Comuniquese con su agencia estatal de financiacién de vivienda.

Ellos podran guiarlo hacia recursos estatales. Encuentre su agencia

estatal de financiacion de vivienda en:

www.fdic.gov/consumers/community/mortgagelending/map.html.

0 PRESENTAR INFORMACION (1 MINUTO)
Apliquelo: Mis recursos para obtener ayuda para

pagar mi hipoteca

Consulte la pdgina 34 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 61

DECIR

= Consulte Mis recursos para obtener ayuda
para pagar mi hipoteca en la pagina 34 de
su Guia del participante.

= Puede completar esta planilla después de la
capacitacion de hoy. Tenga a mano una
lista de contactos de personas que
puedan ayudarlo si tiene dificultades
para realizar los pagos de su hipoteca.

Apliquelo: Mis recursos para obtener
ayuda con el pago de mi hipoteca
Consulte la pag. 34 de su Guia del participante

Apliquelo: Mis recursos para obtener ayuda para
pagar mi hipoteca

61

Nota para el instructor: Antes de la capacitacidon, puede investigar
recursos en su comunidad que pueden ayudar a los propietarios que

tienen dificultades para realizar sus pagos de la hipoteca. Si el tiempo lo

permite, puede dar esa informacioén a los participantes ahora, para que

puedan comenzar a completar su lista de contactos. Hacer esto durante la
capacitacion enfatiza la importancia de obtener ayuda. También puede que
quiera revisar esta seccion de Apliquelo con los participantes, para lo cual los
participantes usaran una copia de la Guia del participante.

MONEY SMART para ADULTOS Mddulo 13: Comprar una vivienda
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SECCION 3: Obtener ayuda y comprar su vivienda
PRESENTAR INFORMACION (1 MINUTO)

Cierre de seccion

GUIA DEL INSTRUCTOR

Consulte la pagina 35 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 62
DECIR

= Recuerde las conclusiones principales de
esta seccién: Obtenga ayuda con el
proceso de compra de una vivienda.
Realice una entrevista antes de
contratar ayuda y pida referencias.
Comprenda qué servicios recibira y
cuanto costaran.

MONEY SMART para ADULTOS Mddulo 13: Comprar una vivienda

ey
Seccion 3: Recordar la conclusion

principal

Obtenga ayuda con el
proceso de compra de una
vivienda. Realice una
entrevista antes de contratar
ayuda y pida referencias.
Comprenda qué servicios
recibira y cuanto costaran.
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GUIA DEL INSTRUCTOR

Cierre del modulo

Duraciéon estimada para la capacitacion: 10 minutos

o DIRIGIR UNA ACTIVIDAD (5 MINUTQS)
Recordar las conclusiones principales
Consulte la pagina 36 de la Guia del participante.

Nota para el instructor: Solo mencione las conclusiones principales de
las secciones que se incluyen en la capacitacién.

DECIR

= Recordar las conclusiones principales. También se encuentran en la pagina
36 de la Guia del participante. Aviseme si tiene preguntas.

Seccion Conclusidn principal
1: Prepararse para ser Comprar una casa es un proceso. Comience
dueiio de su vivienda por asegurarse de que esta listo para

comprar y calcule lo que puede pagar.

2: Financiacién de la Conoce tu préstamo. Conoce tus opciones

compra de vivienda de financiacién para comprar una vivienda y
compara precios para obtener la mejor
oferta para ti.

3: Obtener ayuda y comprar| Obtenga ayuda con el proceso de compra de

su vivienda una vivienda. Realice una entrevista antes de
contratar ayuda y pida referencias.
Comprenda qué servicios recibira y cuanto
costaran.

Tomar medidas

Consulte la pagina 36 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 63

Tomar medidas
e D E CI R Consulte la pag. 36 de su Guia del participar

= Es mas probable que usted tome Fetue ke
medidas, si se compromete a tomarlas " ¢Como lo hare?
ahora = ¢Le contaré mis planes a

alguien? En caso de que
fuera asi, ¢ga quien?

W

' Ingrese en fdiagvv/, si desea mas informacion.

= Tenga en cuenta anotar lo que pretende
hacer debido a lo que aprendié en esta
sesion de capacitacion.
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= Témese unos minutos ahora para responder las preguntas de Tomar
medidas en |la pagina 36 de la Guia del participante:
* ¢Qué haré?
¢ ¢Como lo haré?
» ¢{Le contaré mis planes a alguien? En caso de que fuera asi, éa quién?

E/ HACER

= Si el tiempo lo permite, pregunteles a los participantes si desean compartir lo
que hardn o cémo lo haréan.

= Recuerde a los participantes las actividades de la Guia del participante que
pueden hacer después de la capacitacion de hoy.

= Remita a los participantes a Dénde conseguir mds informacion o ayuda en
la pagina 37 de la Guia del participante, si desean una lista de los recursos
en linea.

= Si este es el final de la capacitacidén, agradezca a los participantes
por asistir y entrégueles la encuesta posterior a la capacitacion.

DIRIGIR UNA ACTIVIDAD (5 MINUTOS)

Encuesta posterior a la capacitacion

Consulte la pdgina 41 de la Guia del participante.

Nota para el instructor: Después de que termine la capacitacion,
puede pedirles a los participantes que contesten la encuesta posterior
a la capacitacion que esta en el reverso de la Guia del participante. Tal
vez le convenga entregarles copias “sueltas” para que no tengan que
arrancar las paginas. Las preguntas de conocimiento son las mismas que
las de la encuesta previa a la capacitacion.

Las respuestas de referencia estan al final de la Guia del instructor.

Es posible que le interese comparar las encuestas posteriores a la
capacitacion con las encuestas previas a esta para estimar la adquisicion de
conocimiento de todo el grupo o de cada participante. Si desea estimar por
participante, pidales que anoten su apellido o algun identificador unico
en las encuestas previas y posteriores a la capacitaciéon para que pueda
compararlas segun el participante determinado.
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Encuesta posterior a la capacitacion
DECI R (E‘nc‘uesta posterior alacap‘acnacuon L
= Gracias por asistir a esta capacitacién de .

Money Smart denominada “Comprar una
vivienda”.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 64 s capacitacice

= Antes de retirarse, por favor tdémese
unos minutos para completar la R
encuesta posterior a la capacitacion m—— S yewn,oweests,  R
de la pagina 41 de la Guia del
participante.

= Puedo analizar las encuestas para notar si los ayudé a adquirir conocimientos,
a realizar cambios y mejoras en las capacitaciones futuras.

¢ Les llevara menos de cinco minutos responderla.

+ Coméntenme si tienen preguntas.

[/ HACER

= Recoja las encuestas completadas, si piensa revisarlas o compararlas con las
encuestas previas a la capacitacion.

= Revise las respuestas de las preguntas de conocimiento con las
respuestas de referencia de la pagina siguiente.
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Respuestas de referencia de las encuestas previas y
posteriores a la capacitacion

1. Suagente inmobiliario decidird lo que puede pagar cdmodamente por la
vivienda.
La respuesta es falso.

2. Comparar ofertas de diferentes prestamistas puede

ahorrarle dinero. La respuesta es verdadero.

3. Debe elegir el prestamista que le recomiende su agente inmobiliario. La
respuesta es falso.

4. ¢Cual de estos esta incluido en un pago hipotecario tipico?
La respuesta es b.
a. Reembolso del salario del agente inmobiliario
Interés
Costos de mantenimiento del hogar
Ingresos brutos
Ninguna de las anteriores

m a0 T

5. ¢éCual de estos factores afecta el monto de su pago mensual de
hipoteca? La respuesta es e.
a. El monto del préstamo
La tasa de interés
El tipo de tasa de interés
El plazo del préstamo
Todas las anteriores

oo T

6. ¢En gqué evento se convierte usted en el dueiio de la
vivienda? La respuesta es a.
a. Elcierre
Cuando hace una oferta
Cuando su tasa de hipoteca se ajusta
Cuando refinancia su hipoteca
Ninguna de las anteriores

© 20 T

Continua en la pdgina siguiente.
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Nota para el instructor: No existen respuestas “correctas” ni “incorrectas” para
las preguntas restantes que aparecen en la encuesta posterior a la capacitaciéon

y nho en la encuesta previa a la capacitacion.

Acerca de la capacitaciéon

Marque la casilla que describa mejor su acuerdo o desacuerdo con cada uno de

estos enunciados.

Totalmente

de acuerdo

de acuerdo

Parcialmente

de acuerdo

Parcialmente

Totalmente de
acuerdo

7. Recomendaria esta capacitacidon a otras
personas.

Pienso poner en practica esta
capacitacién en mi vida.

El instructor utilizé actividades
participativas en la capacitacién que
mantuvieron mi interés.

10. El instructor tenia conocimientos y
estaba bien preparado.

11. La Guia del participante es clara y util.
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Moddulos de Money Smart para Adultos

Gracias por presentar este médulo. Considere proporcionar la capacitacidon de otros
modulos de Money Smart para Adultos, como se indica a continuacién. Visite
www.FDIC.gov/moneysmart.

Numero
del Nombre de Tema principal
mddulo | Madulo del madulo

1 Los valores y la influencia del | Valores internos y objetivos, influencias externas y la
dinero relacién con las decisiones financieras.

2 Puede contar con eso Productos, servicios y proveedores financieros

3 Los ingresos y los gastos Cémo mantener un registro de los ingresos y los gastos

4 Plan de gastos y de Cémo elaborar un plan de gastos y de ahorros, y cdémo
ahorros priorizar los gastos cuando hay poco dinero

5 Los ahorros Ahorrar dinero para gastos, objetivos y

emergencias

6 Informes y puntajes de Informes y puntajes de crédito, establecer historiales de crédito
crédito productivo, recuperar y mejorar el perfil crediticio.

7 Principios de los Opciones para pedir dinero prestado y los costos
préstamos

8 Administrar sus deudas Distintas clases de deudas y las maneras de administrarlas.

9 El uso de tarjetas de crédito| Coémo funcionan las tarjetas de crédito y cémo administrarlas.

10 Establecer su futuro Maneras de crear activos, por ejemplo, comprar un auto,
financiero y obtener capacitacién y educacion.

11 Proteccidn de la Maneras de reconocer, responder y reducir los riesgos del robo
identidad y otros de identidad, ademads de estrategias para proteger otros activos
activos

12 Tomar decisiones de Distintas clases de viviendas seguras y asequibles, incluso
viviendas informacién especifica acerca de alquileres.

13 Comprar una vivienda El proceso de la compra de una vivienda, incluso las

hipotecas.

14 Coémo prepararse y recuperarse financieramente de

Desastres: preparacion y
recuperacion financiera

desastres.
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Ingrese en el sitio web de la FDIC en www.fdic.gov/education , si desea mas
informacién y recursos acerca de asuntos bancarios. Por ejemplo, FDIC Consumer
News proporciona consejos practicos y orientacién sobre cdémo convertirse en un
usuario mas astuto y seguro acerca de los servicios financieros. Ademas, el Centro
de Respuestas al Consumidor de la FDIC es responsable de:

= Investigar toda clase de reclamos de los consumidores con respecto a
las instituciones que supervisa la FDIC.

= Responder las consultas de los consumidores con respecto a las leyes y
las regulaciones de los consumidores, y las practicas bancarias.

Ademas, si necesita informacién y ayuda, puede
comunicarse con la FDIC al 877-ASK-FDIC (877-275-3342).

MONEY SMART para Adultos

GUIA DEL INSTRUCTOR
Mddulo 13: Comprar una vivienda
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