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Informacién de contexto para instructores GUIA DEL INSTRUC"

Informacion de contexto para instructores

iBienvenidos a Money Smart para adultos de la FDIC!

Esta es la Guia del instructor parangdulo 13: Comprar una vivienda.
Este mdédulo consta de tres herramientas:

AEsta Guia del instructor

Ala Guia del participantepara que los participantes la utilicen
durante la capacitacion y la consulten después sta;e

Alasdiapositivas de PowerPoinpara que usted las use durante la
capacitacion.

El curriculo, ademas, incluye u@aia para introducir Money Smart

para AdultosEste recurso ofrece consejos practicos para promocionar la
capacitacion, preparar sespacio de capacitacion, respaldar a los
participantes con discapacidades y proporcionar la capacitasaemas,
ofrece opciones de aprendizaje que le permitiran elegir los médulos vy,
tal vez, las secciones dentro de los mdédulos que incluira en la
capaciacion.Si todavia no tiene I&uia para introducir Money Smart
para Adultos descarguela deww.fdic.gov/moneysmart

Lista de comprobacion dpreparacion de capacitacion
Utilice esta listadle comprobacion

para preparar la capacitacion. Las actividades permiten que la
_ . _ capacitacion sea mas atractiva
5 Revise la Guia del instructor, la y ayuda a los participantes a
Guia del participante y las retener el materialPor lo
diapositivas de PowerPoirnpara general, es mejor reducir
aprender cémo funcionan en contenido en lugar de las

conjunto. actividades, si le falta tiempo.

5 Familiaricese con los temaka Guia del instructor incluye
instrucciones para explicar el contenido principalede leer las
instrucciones tal como estan a los participant@dien, puede presentar
la informacion a su propio estilo.

5 Revise las actividadd3ruébeloy Apliquelode la Guia departicipante.
Cada modulo incluye ambos tipos de actividaddsichas estan
disefladas para que se incorporen en la sesion de capacitati@s,
estan etiquetadas con una Nota para el instructor que le ofrece la
opcion de revisar, comentar o realizarlagahte la capacitacion, o
alienta a los participantes a realizarlas después de la capacitacion.
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% Revise laGuia para introducir Money Smart para Adultosn la cual
encontrara herramientas e informacion que lo ayudaran a planificar y
presentar la capacita@n. Este recurso incluye informacion para lograr
que la capacitacion sea accesible y agradable para todos los
participantes, incluso participantes con discapacidades.

5 Seleccione los materiales que planea uslap ideal es que para ello
considere lamecesidades o los objetivos de los participanited.abla de
una vista rapida del médulkerca de la portada de cada Guia del
instructor puede ayudarlo a decidir si abarcar los mdédulos
integramente o solo ciertas secciones de los modulos.

5 Planifique comaohacer que la capacitacion sea acorde desde el

punto de vista cultural Es decir, comunicar con respeto y

también presentar el material de una manera que resulte

relevante para la vida de los participantes.

APor ejemplo, cuando menciona maneras de recodargastos, es
posible que los participantes no relacionen reducir la compra del café
diario si no suelen comprar café todos los dizse ejemplos con los
cuales los participantes se puedan identificar que pueden ser
distintos a los ejemplos de su propigperiencia.

5 Procure que cada sesion de capacitacion incluya lo siguiente.

ADescripcion generabDé la bienvenida a los participantes y explique
la finalidad y los objetivos de la capacitaciofrezca una
orientacion rapida de los materiales.

AUna actividad introductoria/Aporte dinamismo a los participantes
con una actividad divertida para que segenten y para
prepararlos para aprendeEsta puede ser una manera efectiva de
comenzar la capacitacion, en especial, si es la primera vez que se
redne el grupoConsulte laGuia para introducir Money Smart para
Adultos si desea ideas de actividades autuctorias opcionales.

AEncuestas previas y posteriores a la capacitaci&ntregue la
encuesta previa a la capacitacion antes de comenzar y la encuesta
posterior a la capacitacion al finalizaa utilizacion de las encuestas
puede ayudarlo a evaluar la eficacia de la capacitacion y preparar el
enfoque de esta para lagsiones futuras.

5 Entregue a cada participante una Guia del participare.caso de que
no pueda entregar copias impresas, trate de que esté disponible en
forma electronicaAdemas, es posiblgue algunos participantes la
necesiten en forma electronicapmo adaptacion razonabl8i solo
presenta una parte de un moédulo, tal vez sea conveniente
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proporcionar solo esas secciones de la Guia del particip@atdte las

diapositivas que no utilizarbaGuia para introducir Money Smart para
Adultosincluye mas informacion acerca de como ocultar diapositivas.
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Materiales que puede necesitar

5 Esta Guia del instructor
5 Copias de la Guia del participante

5 Las diapositivas de PowerPoint y:

Auna computadora, un proyector o
una pantalla par@royectar las
diapositivas, o bien,

Acopias impresas o electronicas de las
diapositivas para los participantes.

% Rotafolios o pizarras blancas

5 Marcadores para escribir en los
rotafolios y/o pizarras blancas;

S b2l a |dzi2l RKSaAgl a
bloque de tarjetas o papel para anotar signos.

5 Cinta que se pueda retirar con facilidad de la
pared, como la cinta para enmascaratr;

5 Boligrafos o lapices para los participantes

Materiales opcionales:

5 Sector de temas pendientes para preguntas.
Créelo;ptld Sftt2x |y2aGS
LISY RASy GadSa¢ Sy (I
rotafolio o una pizarra blanca.

LJI

5 |nsumos para la actividad introductoria
opcional: elija una actividad de Guia para
introducir Money Smart para Adultos
realice una actividad propia
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Informacién de contexto para instructores

GUIA DEL INSTRUC"

Comprension de los iconos

En esta Guia del instructor se utilizan varios iconos que le permitiran

recorrer con mas rapidez la capacitacion.

Hacer Medidas que toma commstructor.
. Informacion que comparte verbalmente con
Decir .
los participantes.
Preguntar Preguntas que les hace a los participantes.

Comentar lag
conclusiones
principales

Cuando transmite el mensaje principal de
una seccion.

Dirigir un
debate

Cuando propone debates.

Dirigir
una
actividad

Cuando propone actividades.

Presentar
informacion

Cuando presenta informacion.

Tomar
medidas y
cierre

Cuando ayuda a los participantes a planifici
pasos de medidas para poner practica lo
que aprendieron.

Situacion

Cuando utiliza historias breves para comen
un debate o una actividad acerca de un ten
financiero.
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Propdsitodel modulo

Este mddulo ayuda a los participantes a prepararse para ser duefios de
una vivienda, financiar la compra y avanzar en la compra de una casa.

Este mddulo, ademas:

Aldentifica los pasos en el proceso de compra de una vivienda
AExplica como saber si esta listo para comprar una vivienda

Aldentifica formas de estimar cuanpuede pagar por vivienda
ADescribe las opciones de financiacion de la vivienda y los costos clave

AExplica como obtener calificaciéon o aprobacion previas para una
hipoteca

ADiscute coémo comparar estimados de préstamos

AExplica el papel de los profesionales gueden ayudarlo a
convertirse en propietario

ADescribe los procesos de hacer una oferta, negociar con el vendedor
y cerrar la compra

Aldentifica dénde obtener ayuda si tiene problemas para hacer los
pagos de la hipoteca
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Informacién de contexto para instructores GUIA DEL INSTRUC"

Tabla de unavista rapida del modulo
Puede abarcar todo o solo una parte de este médulo.

Calculamos gue necesita2éhoras y 45 minutopara abarcar todo el
maodulo, sin incluir los recesos ni una actividad introductoria opcional.
Puede usar esta tabla pasaleccionar secciones segun el tiempo que
tendra disponible y las necesidades de los patrticipantes.

LaGuia para introducir Money Smart para Adulitocdluye mas
informacion acerca de coOmo seleccionar secciones para audiencias
especificas.

Nota para el mstructor: Los participantes que aun estan decidiendo si deben
alquilar o comprar una casa pueden querer asistir a una sesion de capacitacit
Modulo 12: Tomar decisiones de viviendagprimer lugarEste Modulo 13
comienza con la suposicion de que pasticipantes estan considerando
seriamente comprar una vivienda.

Sin embargo, este médulm reemplaza un curso de educacion para
compradores de vivienda o asistencia personalizada de una agencia de as
de vivienda aprobada por Elepartamento de Vivienda y Desarrollo Urbano.

Seccion Conclusion principal | Propésito/Objetivos Duracién
Apertura del |N/C T Bienvenida a los participantey 10
modulo minutos

T Realizar la encuesta previa
a la capacitacion

T Realizar una actividad
introductoria opcional (otros
5 a 20 minutos)

Seccion 1: Comprar una casa |Losparticipantes podran realizi 1 hora y |

Prepararse €S un proceso. lo siguiente: minutos

para ser duefi¢ Comience por

de su vivienda asegurarse de que

esta listo para

comprar y calcule
lo que puede T Determinar cuanta vivienda
pagar. pueden pagar

T Enumerar los pasos
principales para comprar
una vivienda

T Calcular una relacion entre
la deuda y los ingresos

Continlia en la pagina siguiente.
MONEY SMART para ADULTO®06dulo 13: Comprar una vivienda 9
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GUIA DEL INSTRUC®

Tabla de una vista rapida del médulodgntinuacion

Seccion Conclusion principal | Propésito/Objetivos Duracién
Seccion 2: Conoce tu préstamd Los participantes podran realiz 55
Financiacion | Conoce tus opcione{ o siguiente: minutos
I mpr financiaciéon para, - . . .
de acompra de financiacion para I Identificar tipos de préstamo
de vivienda |comprar una
vivienda y compara | T Definir los términos y
precios para obtenel conceptos del
la mejor oferta para préstamo
ti. - L
I Describir como
funcionan las hipotecas
T Compare ofertas de hipoteca
Seccion 3: Obtenga ayuda Losparticipantes podran realizi 25
Obtener ayudé con el proceso lo siguiente: minutos
comprar su |de compra de - e .
zivienga una vivipenda I Identificar los tipos de
Realice una ' profesionales que pueden
entrevista antes ayudar a encontrar y
comprar una vivienda, y
de contratar
: sus roles
ayuda y pida
referencias. T Explicar el proceso de hace
Comprenda qué una oferta en una casay
servicios recibira cerrar la compra
cuanto -
y " I Enumerar las formas de
costaran.
obtener ayuda cuando tenge
dificultades para realizar los
pagos de la hipoteca
Cierre del N/C T Revise las conclusiones 10
modulo principales minutos
T Ayude a los participantes a
pensar cOmo pondran en
practica lo que aprendieron
T Realice la encuestaosterior
a la capacitacion
MONEY SMART para ADULTO®06dulo 13: Comprar una vivienda 10
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Apertura del modulo

Dé la bienvenida a los participantes a medida que
van llegando

Duracion estimada para la capacitacioh® minutos

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 1

E/ HACER

A medida que los participantes llegan a la
capacitacion, aproveche el tiempo para
realizar lo siguiente:

T Darles la bienvenida y presentarse.

JONEY 57
Bl Comprar una vivienda

i

T Pedirles que firmen, si es que utiliza una
planilla de firmas en laapacitacion.

T Asegurese de contar con las adaptaciones razonables solicitadas y
realice los ajustes necesarios.

e DIRIGIR UNA ACTIVIDAD
Encuesta previa a El capacitacion
Consulte la pagina 39 de la Guia del participante.

Nota para elinstructor: Antes de que comience la capacitacion, pued:t
pedirles a los participantes que contesten la encuesta previa a la
capacitacion que esta en el reverso de la Guia del participdateez
tS O2y @Sy 3l SyGNB3II NI Sa qedrdintaa ¢
las paginad.as preguntas de conocimiento son las mismas que las de
la encuesta posterior a la capacitacion.

Las respuestas de referencia estan al final de la Guia del instructor,
no se las dé ahora.

Es posible que le interese compdes encuestas previas a la capacitacion
con las encuestas posteriores a esta para estimar la adquisicion de
conocimiento de todo el grupo o de cada participaftiedesea estimar por
participante, pidales que anoten su apellido o algun identificador uni
en las encuestas previas y posteriores a la capacitacion para que pu
compararlas segun el participante determinado.
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Apertura del médulo GUIA DEL INSTRUCTOR

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 2
DECIR

T Gracias por asistir a esta capacitacion dg
Money Smart denominada / 2 Y LINJ
GABASYRI £ @

T Por favor, responda la encuesta previa a I
capacitacion de la pagina 39 de la Guia dg
participante para poder darme una idea dg
lo que ya sabe acerca de este tema.

wLes llevara menos de cinco minutos responderla.

[E/ HACER

T Recoja las encuestas completadas, si piensa revisarlas o compararlas con las
encuestas posteriores a tapacitacion.

PRESENTAR INFORMACION

Sector de temas pendientes y Guia del participante

DECIR

T Preparé un sector de temas pendientes para anotar preguntas, inquietudes,
ideas y recursod.anto ustedes como yo podemos agregar temas en cualquier
momento durante la capacitacion y los abordaré durante los recesos o al finalizar
la capacitacion.

T Tienen una Guia del participante para usar en el transcurso de esta sesion y
después de est®ueden quedarsela, de manera que, tomen notas y escriban
alli.

DIRIGIR UNA ACTIVIDAD
Actividad introductoria

Nota para el instructor:

Opciona| Si el tiempo lo permite,
comience la capacitacion co
Agrega otros 5 a 20 minutesegun la una actividad divertida de la
actividad que selecciond y la cantidad de Guia para introducir Money
participantes. Smart para Adultos use una
propia.
E/ HACER Esta es una excelente man

de aportardinamismo a los
participantes y prepararlos
para aprender.

T Dirija a los participantes en una actividad
introductoria.

T Si el tiempo lo permite, es posible que
también le interese mostrarles un video breve relacionado con el tema de
este médulo o comenzar con una actividad dinamica que elija.

MONEY SMART para ADULTO®06dulo 13: Comprar una vivienda 12



GUIA DEL INSTRUCTOR

Seccion 1: Prepararse para ser duefo de su
vivienda

Duracioén estimada para la capacitaciéhhora y 5 minutos

Objetivos

Losparticipantes podran realizar lo siguiente:

AEnumerar los pasos principales para comprar una vivienda
ADeterminar cuanta vivienda pueden pagar

ACalcular una relacion entre la deuda y los ingresos

MONEY SMART para ADULTO®06dulo 13: Comprar una vivienda 13



SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUIA DEL INSTRUCT

O

PRESENTAR INFORMACION (1 MINUTO)
Introduccion a la seccion y la conclusion principal

Consulte la pagina 3 de la Guia del participante.
MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 3

Seccion 1

e DECIR Prepararse
~ . ~ para ser

I Analizaremos cOmo prepararse pard gueo de su
comprar una vivienda y como calcular I vivienda

que puede pagar.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 4
DECIR

T La conclusion principal de esta seccion g
la siguienteComprar una casa es un
proceso.Comience por asegurarse de
que esta listo para comprar y calcule lo
que puede pagar.

Seccion 1: Conclusion principal

Comprar una casa es un
proceso. Comience por
asegurarse de que esta
.
listo para comprar y '«? iy o "'!'f;.f‘:':"
:

calcule lo que puede pagar. 2

PRESENTAR INFORMACION (10 MINUTOS)
Razones para comprar una vivienda

Consulte la pagina 3 de la Guia del participante.

Nota para el instructorias preguntas de discusion que conforman
esta parte de la capacitaciéon haran que sus participantes se involucr
en el tema de ser propietario de una viviené@a. posible qudeba

limitar la duracioén de la discusion para asegurarse de que la discusion no
consuma mas de la sesién de capacitacion de lo que pretende.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 5
PREGUNTAR

Razones para comprar una vivienda

= Hay muchas razones por las

P
o v Hay muchas razones por las cuales las
personas quieren comprar suopia
vivienda.¢ Cuales son algunas deas
razones?

E/ HACER

cuales las personas quieren
comprar su propia vivienda.

= ¢Cuales son algunas de las
razones?

9

T Expliqueles a los participantes que puedé-
tomar notas en la pagina 3 de la Guia del
participante.

MONEYSMART para ADULTOSAdulo 13: Comprar una vivienda
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUIA DEL INSTRUCT

T Anote las respuestas de los participantes en un rotafolio o una pizarra blanca.

T Si nadie dice "para crear riqueza", agréguelo al final distea Si alguien
dice "para crear riqueza", enciérrelo en un circulo.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 6

DECIR Capital neto
= El capital neto es igual al valor de mercado

de su vivienda menos lo que debe de la

T La creacion de riqueza en una vivienda | o
qu p S pr VI ne deb‘pltalneto que = Puede aumentar, permanecer igual o
1 M - d . .
tiene en su vivienda. sl

. Valor de Lo que
Capltal = mercado — un debes

en la

T El capital neto generalmente es igual al neto  delacasa  pioteca
valor de mercado de su vivienda menos Id
que debe de la misma. 6

wEl valor de mercado actual de su vivienda es el precio que obtendria
por su vivienda si la vendiera hoy.

®w El monto de la deuda que debe en su vivienda incluye su hipoteca.

T No se garantiza que ehlor de mercado de su vivienda aumente.
Podria subir, permanecer igual o incluso bajar.

wCuando el valor sube, eso se llaameciacion
wCuando el valor baja, eso se llagdepreciacion
T La cantidad de capital neto que tiene en su vivienda tampigde variar,

generalmente debido a cambios en el valor de mercado de su vivienda o
cambios en la cantidad de deuda que tiene en la vivienda.

w Sucapital netopuede subir, bajar o permanecer igual.

T El monto de la deuda que debe en su vivienda tambembia con el paso
del tiempo.Hablaremos de eso mas tarde.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 7
@ PREGUNTAR Valor de mercado

= ¢Cuales son algunos

T ¢Cudles son algunos factores que afectg  factores aue afectan el valor ?
valor de mercado de una vivienda? '

Ei/ HACER

T Expliqueles a los participantes que pued
tomar notas en lgpagina 4 de la Guia del
participante.

T Anote las respuestas de los participantes en un rotafolio o una pizarra
blanca.
T Agregue estas ideas, si los participantes no las mencionaron:

wUbicacion: cuan cerca esta la vivienda de las escuelas dermdtioniento,
el acceso al transito, los trabajos bien remunerados y las areas que
experimentan un alto crecimiento.
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUIA DEL INSTRUCT

w Precios de otras viviendas en la zona.

wDemanda de viviendas: por ejemplo, si hay menos viviendas en venta,
pero muchos com@adores potenciales, el valor puede aumentar.

O, si hay muchas viviendas en venta y menos compradores potenciales,
el valor puede disminuir.

wAlgunas actualizaciones o remodelaciones pueden aumentar el
valor de mercado de una vivienda; otras pueden dismialir
valor de mercadoOtras pueden no tener efecto.

w Tamafo, disefio y condicion de la vivienda.
w Tamafo, disefio y condicidn de otras viviendas en el area.

T Para muchas personas, puede ser Util pensar primero en una vivienda como
refugio.

T Si bienrcomprar una vivienda es una inversion, para la mayoria de
las personas no es una inversion que los hara ricos.

DECIR

T Comprar una vivienda es una gran decisifara muchas personas,
una vivienda es la compra mas grande que haran en su vida.

T La buenanoticia es que muchas personas lo han hecho y muchas
personas pueden ayudarlo con el procegPero cual es ese proceso?

T Hablemos sobre los pasos clave en su camino para ser duefio de una vivienda.

PRESENTAR INFORMACION (5 MINUTOS)
Pasos par@omprar una vivienda

Consulte la pagina 4 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 8
e DECIR Pasos para comprar una vivienda
- L 1 = Paso 1: jPreparese!
| PaSO 1 . | P I‘eparese' . ‘E[)i:g:z:\ estds listo para comprar una
wDecide si estés listo para comprar un paeula e Pucies pegar
vivienda 2" . Paso 2: Calcula Ia financiacién
S . d I | . gpr:nde slob‘r<e hipotecas u otras opciones
» |empre. pge e 'VO ver a evaluar oo

eSta deC'Slon maS adelante en el * Obtén una calificacién o aprobacién previa
proceso. S 8

w Calcula cuanto puedes pagar

» Le ahorrara tiempo y problemas en el camieoer un buen
sentido del rango de precios en el que desea enfocarse en su
bdsqueda de una vivienda.
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUIA DEL INSTRUCT

wRevise su historial de crédito

» Esto es extremadamente importantLos prestamistas usan
su historial de crédito para determinar si le prestaran dinero
para que pueda comprar una vivienda y cuanto le costara el
préstamo.

» Vaya avww.annualcreditreport.cono llame al 1877-322-8228 y
revise sus informes de créditBse sitio web el Unico lugar en
donde puede obtener informes de crédito gratuitos de las tres
agencias de informes de crédito nacionales a los que tiene
derecho de conformidad con la ley, cada 12 meRewvisar sus
propios informes de crédito no afectara su crédito.

Nota para los instructoresVerificar su historial de crédito es una
parte importante de prepararse para comprar una vivierfdansidere
incorporar partes deMddulo 6: Informes y puntajes de crédio su
capacitacion, especialmente las actividades de la seccidpliguelo
para dotener y revisar informes de crédito.

T Paso 2: Calcallafinanciaciéon
wAprenda sobre hipotecas u otras opciones de financiacion.

w Compare ofertas.

w Obtengauna calificaciéon o aprobacién previdablaremos sobre
la diferencia entre esos términos.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 9
Mas pasos para comprar una vivienda

e D EC I R = Paso 3: Compara ofertas de vivienda
* Reline a tu equipo

T Paso 3: Compara ofertas de vivienda “Encuentrs une viienda que se adapte & s
wReuUraasu equipo.ldentifique y " Paso 4: Compra tu vivienda
consulte a los profesionales que Negoca ,
. . - _onsu‘iera hacer una inspeccion de la
pueden ayudarlo a buscar, financiar y end e
comprar una vivienda. e = Paso 5: Mantén tu hogar

[T ER————— -, 9

w Encuentra una vivienda que se adapte
a tusnecesidades y que puedas pagar.
T Paso 4: Compra tu vivienda

wHaga una oferta sobre la vivienda que encuentre que satisfaga sus
necesidades y que pueda pagar.

wNegocie con el vendedor.
wConsidera hacer una inspeccion de la vivienda.

wFinalmente, cerrara leompra.Esto completa el proceso de compra de
su viviendaEs cuando se convierte en su duefio.
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUIA DEL INSTRUCT

T Paso 5: Mantén tu hogar
w Trabajoé duro para conseguirlo, asi que proteja su inversion.

w Si bien no se trata en este médulo, el mantenimiento devienda
ayuda a su vivienda a mantener su valor y reduce el riesgo de
reparaciones mas costosas.

e DIRIGIR UNA ACTIVIDAD (15 MINUTOS): SITUACION
Pruébelo: Preparandose para comprar

Consulte la pagina 5 de la Guia del participante.
MOSTRAR LBIAPOSITIVA 10 Pruébelo: Preparandose para comprar

Consulte la pag. 5 de su Guia del participante

T Existen muchos factores para decidir si es
listo para comprar una vivienda.

wAlgunos factores tienen que ver con su
ingresos y su capacidad para hacer los
pagos de la hipoteca a tiempo.

wAlgunos tienen que ver con la
financiacion dispnible para usted.

w Factores distintos al dinero también son importantes, como cuanto
tiempo cree que permanecera en el area.

T Echemos un vistazo a un potencial comprador de vivienda y averigiemos si
esta listo para comprat.uego puede examinar su propigusicion de
manera similar.

Ei/ HACER

T Pidales a los participantes que se dirijaPraébelo: Preparandogmra
compraren la pagina 5 de la Guia del participante.

T Lea la situacion a los participantes o pidale a un voluntario que lo haga.

SITUACION: ¢ Esta listo Hadyn para comprar?

Hadyn ha decidido que es hora de comprar un ///
lugar para su familidEs un padre soltero con dos/

hijos pequefiosEl quiere que crezcan en una
casa con un patioliene un buen trabajo como

gerente de un restauranteadmediana escala.
Gana casi $45,000 al afia mayoria de los aﬁos
también recibe un bono de $3,500 a $6,000.

Hadyn ha estado en su trabajo actual durante
cuatro anosTiene un historial crediticio, pero no ‘a-\ :
esta seguro de tener un buen crédito o un crédito
que necesite algo de trabaj&sta bastante seguro de que
ha pagado todas sus facturas a tiempo durante los ultimos cinco Gieog.
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUIA DEL INSTRUCT
una cuenta en su banco local desde que tenia 16 afos.

El cree que podra pagar los costos de propiedad de la vivienda, y |
gusta hacer el mantenimiento de la viviendtsa vivido en la
comunidad toda su vida.

Tiene aproximadamente $2,000 ahorrados para el depokitotiene
ahorros de emergencia.

E/ HACER

T Dé a los participantes siete minutos para trabajar en parejas para
responder las preguntas en su Guia del participante, que se muestra aqui:

No lo
Preguntas Si No |sé
¢ Hadyn tiene fuentes confiables de ingresos? A A A
¢Ha recibido este ingreso regularmente durante al menos| A A A
altimos dos o tres afos?
¢ Tiene un historial de crédito? A A A
¢ Tiene un buen historial de pago de facturas a tiempo? | A A A
¢,Cree que podra hacer este pago de la hipoteca todos| A A A
meses ademas de los otros costos de ser propietario de |
vivienda: impuestos, seguromantenimiento y gastos
inesperados?
¢,Puede cubrir todos los costos de la vivienda y sus otras | A A A
deudas, facturas y gastos de subsistencia?
¢Anticipa permanecer en la comunidad durante al menos | A A A
proximos tres a cinco afos?
¢ Tienedinero ahorrado para el depdsito? A A A
¢ Tiene dinero ahorrado para los costos del cierre? A A A
¢ Tiene algo de dinero reservado para emergencias o gast A A A
inesperados relacionados con los costos de la vivienda?

Segun sus respuestas, ¢ cree ddadyn esta listo para comprar?
A Si A No A Talvez

Explique su respuesta.
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUIA DEL INSTRUCT

IZI/ HACER

T Después de siete minutos, solicite una votacion a mano alzada (o
voto de voz) para saber quién respondsé, Noy No lo séa la 5
LINs3dzydl'Y a{S3Tgy adza NBxalLildzsadual axz AOI
comprar? "

T Pregunte a algunos participantes que respondiegbpor qué

pensaron que Hadyn estaba listo para compEacriba las respuestas
de los participantes en un rotafolio o pizarra debajo del encabezado "Si".

wAgregue estas ideas, si ho se mencionaron:
» Tiene fuentes confiables de ingresos.

» Tiene un histodl crediticio y un buen historial de pago de sus
cuentas a tiempoSi todavia no esta seguro de haber pagado
todas sus facturas a tiempo, puede consultar sus informes de
crédito y averiguarlo.

» El cree que puede cubrir todos los costos déveenda, aunque
no sabemos como llegd a esa conclusion y si esta en lo correcto.

» Anticipa quedarse en la comunidad.
» El tiene dinero ahorrado para el depdsito.

T Pregunte a algunos participantes que respondiekmpor qué pensaron
que Hadyn no estabastio para comprarEscriba las respuestas de los
participantes en un rotafolio o pizarra debajo del encabezado "No".

wAgregue estas ideas, si no se mencionaron:
» La situaciéon no indica que ha ahorrado dinero para los costos de
cierre.
» No tiene ahorros demergenciaEso podria significar que un

gasto inesperado podria poner en peligro su capacidad de realizar
pagos de su préstamo hipotecario.

T Pregunte a algunos participantes que respondiekinlo sépor qué no
pudieron determinar si Hadyn estaba listo pantomprar Escriba las
respuestas de los participantes en un rotafolio o pizarra debajo del
encabezado "No lo sé".

wAgregue estas ideas, si no se mencionaron:

» No sabemos lo suficiente sobre el precio de la propiedad que
compraria para determinar si Hadpnede pagarla.

» No sabemos cuales son los gastos de vida de HEdgn.
afecta lo que es asequible para Hadyn.

» Hadyn cree que ha pagado todas sus facturas a tiempo, pero no
sabemos si eso es ciertBuede consultar sus informes de crédito
enwww.annualcreditreport. com para averiguarlo.
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUIA DEL INSTRUCT

PRESENTAR INFORMACION (1 MINUTO): EJERCICIO
Apliquelo: ¢ Estoy listo para comprar?

Consulte la pagina 7 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DlAPOSlTlVA 11 Apliquelo: ¢ Estoy listo para comprar?

DECI R Consulte la pag. 7 de su Guia del participante

T Dirijase &pliquelo: ¢ Estoy listo para 5
comprar?en la pagina 7 de su Guia del
participante.

T Puede usar esta tabla después de la
capacitacion de hoy para ayudarlo a decidin
esta listo para comprar una vivienda.

Nota para el instructorSi el tiempo lo permite, considere repasar est:
actividad con los participantes durante la capacitacion; utilice para el
una copia de la Guia del participan&.es posible, deles tiempo ahora
para comenzar a completarl&sto puede ser muy enriquecado
Considere pedirles a los participantes que compartan lo que estan
aprendiendo y de tiempo para preguntas.

PRESENTAR INFORMACION Y DIRIGIR UN DEBATE FACILITADO (5 MINUTOS)
¢, Cuanto puedes pagar?

Consulte la pagina 8 de la Guia pafticipante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 12

; Cuanto puedes pagar?
DECIR “ ; )
* iSolo TU puedes decidir!

T Una gran pregunta para responder cuand

O

desea comprar una vivienda gCuanto Hay dos formas de estimar esto:
puedo pagar? 1. Plan de gastos y de ahorros
- . 2. Su relacion entre la deuda y los
I Cuando se trata de lo que es asequible ingresos
para usted, solo usted puede tomar esa

T Sin embargo, puede usapnsejos o0 pautas para ayudarlo a decidir qué
puede ser asequible.
T Vamos a hablar sobre dos formas diferentes de estimar lo que puede pagar:

»w Suplan de gastos y de ahorroscalculando lo que le queda para los costos
de la vivienda después de pagar tododéonés.

w Surelacion entre la deuda y los ingresasalcular cuanto de sus ingresos se
destinaria a cubrir sus pagos mensuales de la détgta.incluye el pago
mensual de un préstamo hipotecario.
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda

GUIA DEL INSTRUCT

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 13

DECIR

T Una forma deaveriguar qué es asequible
para usted es comenzar con su plan de
gastos y de ahorro#\l observar c6mo
gasta su dinero ahora, puede calcular
cuanto puede pagar por su hogar.

Método del Plan de gastos y de ahorros

Ingresos Total de Monto
mensuales = gastos = restante por
netos totales mensuales no costos de
relacionados vivienda

con la vivienda

¢Puedes aumentar tus ingresos?
¢Puedes disminuir tus gastos?
®  ¢Puedes eliminar algln gasto?

T Sin embargo, tenga en cuenta que incluso si estima lo que deberia poder
pagar, es posible que no quiera gastar tanto en costos de vivienda.

Nuevamente, solo usted puede decidir con qué se siente coOmodo.

T Para utilizar este método, tome su ingreso mensual neto total y reste sus gastos

mensuales no relacionados con la viviendadézir, gastos distintos de los que
paga actualmente por la viviend&). resultado es cuanto dinero le queda
para todos sus costos relacionados con la vivienda.

T En este punto, es posible que también desee buscar formas de:

wAumentar los ingresos.
wDisminur los gastos.
w Eliminar algunos gastos.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 14

DECIR

T Una hipoteca es un préstamo de viviends
Usted paga el préstamo con los pagos
mensuales de la hipoteca.

T Sus pagos mensuales de la hipoteca
probablemente seran la mayor parte ke
costos de su vivienda.

Pagos mensuales de hipoteca

= Capital: La cantidad que tomaste prestada

= Intereses: Intereses sobre su capital

= Impuestos: Impuestos de inmuebles

= Seguro: Seguro para propietarios de
viviendas

Conocido por sus siglas en inglés como:

PITI

VONSY SHARTRRAOUTOS Mo 13 Comprarunsvwins  Sestanirace 2015 14

T Cuando compra una vivienda, su pago

hipotecario mensual generalmente tiene cuatro partes, comunmente
conocidas come®ITI(por sus siglas en inglés)

w Capital EI monto de dinero que pide prestado

wIntereses: interés sobre ehpital

w Impuestos: impuestos a los bienes inmobiliarios

wSeguro: seguro de propietarios
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUIA DEL INSTRUCT

MOSTRAR LA D|APOS|T|VA 15 Costos adicionales de propiedad de

DECIR t’:/::)esltqcii:unicos
T También hay otros costos que debg - Costos corrientes
considerar cuando se trata de se 2 -}
propietario de una viviendaAlgunos de
estos costos son costos Unicos U '\ U
ocasionales, mientras que otros sera J
continuos.

T ¢ Cudles son ejemplos de costos Unicos?
Puede anotarlos en la pagina 9 de la Guia del participante.

Ei/ HACER

T Anote las respuestas de los participantes en un rotafolio o una piziamaa.

T Agregue estas ideas, si no se mencionaron:
w Cambios estructurales en su hogar para hacerlo méas accesible
w Electrodomésticos
wMobiliario
wAccesorios
wDecoracion
wGastos de mudanza por empacar y transportar sus pertenencias
wGastos y depdsitasecesarios para comenzar los servicios publicos

wEquipo especial para cuidar su propiedad, como una cortadora de
césped si es responsable de mantener un jardin

9) PREGUNTAR
T ¢ Cuales son ejemplos de costos continuos?

Ei/ HACER

T Anote las respuestas de Iparticipantes en un rotafolio o una pizarra blanca.

T Agregue estas ideas, si no se mencionaron:
wCargos de la asociaciéon de propietarios o de duefios de propiedades

wAlquiler de terreno (si compra una casa prefabricada y la coloca en un
terreno alquilado)

w Mantenimiento del hogar

® Mantenimiento del jardin o de la propiedad, como los costos
continuos de contratar a alguien para cortar el césped

wReparaciones

w Servicios publicos: electricidad, gas, combustible para
calefaccioén, propano, agua, alcantarillado y recautatde
basura, por ejemplo
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUIA DEL INSTRUCT

» Es posible que no tenga toslestos servicios publicos
dependiendo de su viviendd&or ejemplo, si tiene un pozo o
manantial, no pagara por el agusin embargo, debera mantener
su pozo o bomba de agua y es posible daba hacer
reparaciones.

wLimpieza de la casa

w Gastos inesperados ocasionales

T Concluya sefalando que los posibles compradores de viviendas deben
estimar los costos totales de poseer una vivienda, no solo los pagos
mensuales de la hipoteca,dgterminar qué es asequible.
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUIA DEL INSTRUCT

PRESENTAR INFORMACION (1 MINUTO): EJERCICIO
Apliguelo: ¢ Qué puedo pagar?
Consulte la pagina 10 de la Guia del participante.
MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 16 Apliquelo: ¢{Qué puedo pagar?

DECIR

T Dirijase &pliquelo: ¢ Qué puedo pagar?la
pagina 10, en su Guia del participante.

T Puede usar este egjercicio después de la
capacitacion de hoy para descubrir qué pue
ser asequible para usted.

16

T Al usar este método, en lugar de una regla
general sobre lo que essequible, usted esta determinando qué es
especificamente asequible para usted dados sus otros gastos y
prioridades.

T Si encuentra que la cantidad de dinero que le queda para la vivienda no es
suficiente, busque formas de aumentar sus ingresdsminuir sus
gastos.

Nota para el instructor:Si el tiempo lo permite, considere repasar es
seccion deApliquelocon los participantes, usando una copia de la G
del participante.

Si desea que los participantes practiguen mas este método, consi
usar Pruébelo: Estimacion de la asequibiliddel Médulo 12: Tomar
decisiones de viviendas

. PRESENTAR INFORMACION Y DIRIGIR UN DEBATE FACILITADO (5 MINUTOS)
(]

Relacion entre la deuda y los ingresos
Consulte la pagina 15 de la Guia plaiticipante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 17

Relacion entre la deuda y los ingresos
DECIR
Pagos totales del mes

T La relacion entre la deuda y los ingresos dividido por
es otra herramienta que puede usar Ingreso mensual bruto total
para estimar si puede permitirse pedir

- - * Muestra cuanto de su ingreso bruto
preStadO el dlnero que neceSIta para mensual (ingreso antes de impuestos u
Comprar una Vivienda_ otras deducciones) se destina a cubrir sus
pagos mensuales de deuda

T Su relacion entre la deuddos iNgresos es ur]__wewrmers wesemise womewe 4

calculo.

T La formula para la relacion entre la deuda y los ingresos es el pago
mensual total de la deuda dividido por el ingreso bruto mensual.
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda GUIA DEL INSTRUCT

T La relacion entre la deuda y los ingresos a menudo se escribe como un
porcentge.

T Muestra cuanto de su ingreso bruto mensual (su ingreso antes de restar
impuestos u otras deducciones) se destina a cubrir sus pagos mensuales de
deuda

T Sus pagos mensuales de deudas incluyen los pagos de cualquier saldo de tarjeta
de crédito que puedaener, sus pagos de otros préstamos que pueda tener,
COmo préstamos para autos o préstamos personales y quizas préstamos
estudiantiles, y su pago mensual anticipado de vivienda.

wCuando los prestamistas observan su relacion entre la deuda y los
ingresos, puden tener su propia forma de calcularRor ejemplo,
algunos prestamistas tratan los préstamos estudiantiles de manera
diferente a otros préstamofuede preguntarle a un prestamista como
calculan la relacion.

T Entonces, si su relacion entre la deudasyingresos es del 40%, eso significa
que el 60% de su ingreso bruto esta disponible para cubrir todo lo demas.

T Los diferentes prestamistas establecen limites diferentes para las
relaciones aceptables entre la deuda y los ingresos.

wAlgunosprestamistas prefieren una relacion entre la deuda y los ingresos
de 36 por ciento o meno©tros prestamistas aceptaran hasta un 43
por ciento dependiendo de su puntaje de crédito y otros factores.
Algunos incluso pueden aceptar relaciones mas altas émtteuda y los
ingresos.

T Para la mayoria de los hogares, mantener su relacion entre la deuda y los
ingresos mas baja en lugar de mas alta proporciona mas estabilidad y
seguridad.

T La relacion entre la deuda y los ingresos muestra cuanto de su ingreso
bruto se destina a la deud®&ero usted aun tiene otros gastos.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 18

@ Otros gastos ademas de Ia deuda

PREGUNTAR \
g L one : =
1 ¢, Qué otros gastoademas de la deuda

paga cada mes? ’,' =
ﬁ Ny

| \/i HACER = Cuanto mayor sea su relacion

deuda/ingresos, menos dinero tendra para

T Expliqueles a los participantes que pued{  cubrrestos gastos
tomar notas en la pagina 15 de la Guia do, e e oo 18
participante.

T Anote las respuestas de los participantes en un rotafolio o una pizarra blanca.
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SECCION 1: Prepararse para ser duefio de su vivienda

T Agregue estas ideas, si no se
mencionaron:

wAlimentos

wArticulos de uso doméstico
wGas y/o electricidad

wAgua potable y aguassiduales
w Teléfono movil

wInternet

w Television

wRopa

w Cuidado de nifios y/o cuidado de
ancianos

DECIR

GUIA DEL INSTRUCT

w Costos de asistente personal
wGastos de servicios para animales
w Costos de salud

wSeguro de auto

w Combustible y otros costos de autos
wGastos escolares

w Gastos deuidado de mascotas
wAhorros

w Entretenimiento

T Cuanto mayor sea su relacion entre la deuda y los ingresos, menos
dinero le quedarda para cubrir todo lo demas: los gastos que

acabamos de mencionar.

e DIRIGIR UNA ACTIVIDAD (10 MIN8): EJERCICIO
Pruébelo: Calculo de una relacion entre la deuda y

los ingresos

Consulte la pagina 16 de la Guia del participante.

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 19

Ei/ HACER

T Pidales a los participantes que se dirijan ja

Pruébelo:

Calculo de una relacion entre la deuda y log

ingresosen la pagina 16 de su Guia del
participante.

T Expligue que se proporcionan los pagos de

deuda y los ingresokos participantes debecompletar la tabla con la
informacion provista, calcular la relacién entre la deuda y los ingresos, y
responder las tres preguntas después de la tabla.

T Dé a los participantes cinco minutos para completar la actividad en

pequerios grupos.

T Pasados losincominutos, inste a algunos participantes a compartir sus

respuestas.

T Comparta la respuesta correcta 84.5 por ciento($2,045 dividido por
$3,750) usando estas respuestas de referencia.
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