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Información de contexto para instructores 
¡Bienvenidos a Money Smart para adultos de la FDIC! 

Esta es la Guía del instructor para el módulo 13:  Comprar una vivienda. 
Este módulo consta de tres herramientas: 

Á Esta Guía del instructor; 

Á la Guía del participante, para que los participantes la utilicen 
durante la capacitación y la consulten después de esta; 

Á las diapositivas de PowerPoint, para que usted las use durante la 
capacitación. 

El currículo, además, incluye una Guía para introducir Money Smart 
para Adultos. Este recurso ofrece consejos prácticos para promocionar la 
capacitación, preparar su espacio de capacitación, respaldar a los 
participantes con discapacidades y proporcionar la capacitación. Además, 
ofrece opciones de aprendizaje que le permitirán elegir los módulos y, 
tal vez, las secciones dentro de los módulos que incluirá en la 
capacitación. Si todavía no tiene la Guía para introducir Money Smart 
para Adultos, descárguela de www.fdic.gov/moneysmart. 

Lista de comprobación de preparación de capacitación 
Utilice esta lista de comprobación 
para preparar la capacitación. 

 δRevise la Guía del instructor, la 
Guía del participante y las 
diapositivas de PowerPoint para 
aprender cómo funcionan en 
conjunto. 

 δFamiliarícese con los temas. La Guía del instructor incluye 
instrucciones para explicar el contenido principal. Puede leer las 
instrucciones tal como están a los participantes. O bien, puede presentar 
la información a su propio estilo. 

 δRevise las actividades Pruébelo y Aplíquelo de la Guía del participante. 
Cada módulo incluye ambos tipos de actividades.  Muchas están 
diseñadas para que se incorporen en la sesión de capacitación. Otras, 
están etiquetadas con una Nota para el instructor que le ofrece la 
opción de revisar, comentar o realizarlas durante la capacitación, o 
alienta a los participantes a realizarlas después de la capacitación. 

Las actividades permiten que la 
capacitación sea más atractiva 
y ayuda a los participantes a 
retener el material. Por lo 
general, es mejor reducir 
contenido en lugar de las 
actividades, si le falta tiempo. 

http://www.fdic.gov/moneysmart
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 δRevise la Guía para introducir Money Smart para Adultos, en la cual 
encontrará herramientas e información que lo ayudarán a planificar y 
presentar la capacitación.  Este recurso incluye información para lograr 
que la capacitación sea accesible y agradable para todos los 
participantes, incluso participantes con discapacidades. 

 δSeleccione los materiales que planea usar. Lo ideal es que para ello 
considere las necesidades o los objetivos de los participantes. La Tabla de 
una vista rápida del módulo cerca de la portada de cada Guía del 
instructor puede ayudarlo a decidir si abarcar los módulos 
íntegramente o solo ciertas secciones de los módulos. 

 δPlanifique cómo hacer que la capacitación sea acorde desde el 
punto de vista cultural. Es decir, comunicar con respeto y 
también presentar el material de una manera que resulte 
relevante para la vida de los participantes. 

Á Por ejemplo, cuando menciona maneras de recortar los gastos, es 
posible que los participantes no relacionen reducir la compra del café 
diario si no suelen comprar café todos los días. Use ejemplos con los 
cuales los participantes se puedan identificar que pueden ser 
distintos a los ejemplos de su propia experiencia. 

 δProcure que cada sesión de capacitación incluya lo siguiente. 

Á Descripción general: Dé la bienvenida a los participantes y explique 
la finalidad y los objetivos de la capacitación. Ofrezca una 
orientación rápida de los materiales. 

Á Una actividad introductoria: Aporte dinamismo a los participantes 
con una actividad divertida para que se presenten y para 
prepararlos para aprender. Esta puede ser una manera efectiva de 
comenzar la capacitación, en especial, si es la primera vez que se 
reúne el grupo. Consulte la Guía para introducir Money Smart para 
Adultos, si desea ideas de actividades introductorias opcionales. 

Á Encuestas previas y posteriores a la capacitación: Entregue la 
encuesta previa a la capacitación antes de comenzar y la encuesta 
posterior a la capacitación al finalizar. La utilización de las encuestas 
puede ayudarlo a evaluar la eficacia de la capacitación y preparar el 
enfoque de esta para las sesiones futuras. 

 

 δEntregue a cada participante una Guía del participante. En caso de que 
no pueda entregar copias impresas, trate de que esté disponible en 
forma electrónica. Además, es posible que algunos participantes la 
necesiten en forma electrónica, como adaptación razonable. Si solo 
presenta una parte de un módulo, tal vez sea conveniente 



Información de contexto para instructores GUÍA DEL INSTRUCTOR 

5 MONEY SMART para ADULTOS     Módulo 13: Comprar una vivienda 

 

 

proporcionar solo esas secciones de la Guía del participante. Oculte las  
 
diapositivas que no utilizará. La Guía para introducir Money Smart para 
Adultos incluye más información acerca de cómo ocultar diapositivas. 
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Materiales que puede necesitar 

 δEsta Guía del instructor 

 δCopias de la Guía del participante 

 δLas diapositivas de PowerPoint y: 

Á una computadora, un proyector o 

una pantalla para proyectar las 

diapositivas, o bien, 

Á copias impresas o electrónicas de las 

diapositivas para los participantes.  

 δRotafolios o pizarras blancas 

 δMarcadores para escribir en los 

rotafolios y/o pizarras blancas; 

 δbƻǘŀǎ ŀǳǘƻŀŘƘŜǎƛǾŀǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ŘŜ όрέ Ȅ уέύΣ 

bloque de tarjetas o papel para anotar signos. 

 δCinta que se pueda retirar con facilidad de la 

pared, como la cinta para enmascarar; 

 δBolígrafos o lápices para los participantes 

 
 
 
 

Materiales opcionales: 

 δSector de temas pendientes para preguntas. 

Créelo; paǊŀ ŜƭƭƻΣ ŀƴƻǘŜ ά{ŜŎǘƻǊ ŘŜ ǘŜƳŀǎ 

ǇŜƴŘƛŜƴǘŜǎέ Ŝƴ ƭŀ ǇŀǊǘŜ ǎǳǇŜǊƛƻǊ ŘŜ ǳƴ 

rotafolio o una pizarra blanca. 

 δInsumos para la actividad introductoria 

opcional: elija una actividad de la Guía para 

introducir Money Smart para Adultos o 

realice una actividad propia 

 

 

 
Guía de l instructor 

 

 

Guía del participante 
 
 

 
Diapositivas de 
PowerPoint 

 

 
 

 
Guía para presentar Money 
Smartpara Adultos 

 
 
 
 
 
 
 

 

Guía para presentar 

Money Smart para 

Adultos 
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Comprensión de los iconos 
En esta Guía del instructor se utilizan varios iconos que le permitirán 

recorrer con más rapidez la capacitación. 
 

 

 
Hacer Medidas que toma como instructor. 

 
Decir 

Información que comparte verbalmente con 
los participantes. 

 
Preguntar Preguntas que les hace a los participantes. 

 

 

Comentar las 
conclusiones 
principales 

Cuando transmite el mensaje principal de 
una sección. 

 

 

Dirigir un 
debate 

 
Cuando propone debates. 

 

 

Dirigir 
una 
actividad 

 
Cuando propone actividades.  

 

 

Presentar 
información 

 
Cuando presenta información. 

 

 

Tomar 
medidas y 
cierre 

Cuando ayuda a los participantes a planificar 
pasos de medidas para poner en práctica lo 
que aprendieron. 

 

 

 
Situación 

Cuando utiliza historias breves para comenzar 
un debate o una actividad acerca de un tema 
financiero. 
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Propósito del módulo 
Este módulo ayuda a los participantes a prepararse para ser dueños de 
una vivienda, financiar la compra y avanzar en la compra de una casa. 

Este módulo, además: 

Á Identifica los pasos en el proceso de compra de una vivienda 

Á Explica cómo saber si está listo para comprar una vivienda 

Á Identifica formas de estimar cuánto puede pagar por vivienda 

Á Describe las opciones de financiación de la vivienda y los costos clave 

Á Explica cómo obtener calificación o aprobación previas para una 
hipoteca 

Á Discute cómo comparar estimados de préstamos 

Á Explica el papel de los profesionales que pueden ayudarlo a 
convertirse en propietario 

Á Describe los procesos de hacer una oferta, negociar con el vendedor 
y cerrar la compra 

Á Identifica dónde obtener ayuda si tiene problemas para hacer los 
pagos de la hipoteca 
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Tabla de una vista rápida del módulo 
Puede abarcar todo o solo una parte de este módulo. 

Calculamos que necesitará 2 horas y 45 minutos para abarcar todo el 
módulo, sin incluir los recesos ni una actividad introductoria opcional. 
Puede usar esta tabla para seleccionar secciones según el tiempo que 
tendrá disponible y las necesidades de los participantes. 

La Guía para introducir Money Smart para Adultos incluye más 
información acerca de cómo seleccionar secciones para audiencias 
específicas. 

 

 
 

 

Sección Conclusión principal Propósito/Objetivos Duración 

Apertura del 
módulo 

N/C ǐ Bienvenida a los participantes 

ǐ Realizar la encuesta previa 
a la capacitación 

ǐ Realizar una actividad 
introductoria opcional (otros 
5 a 20 minutos) 

10 
minutos 

Sección 1: 
Prepararse 
para ser dueño 
de su vivienda 

Comprar una casa 
es un proceso. 
Comience por 
asegurarse de que 
está listo para 
comprar y calcule 
lo que puede 
pagar. 

Los participantes podrán realizar 
lo siguiente: 

ǐ Enumerar los pasos 
principales para comprar 
una vivienda 

ǐ Determinar cuánta vivienda 
pueden pagar 

ǐ Calcular una relación entre 
la deuda y los ingresos 

1 hora y 5 
minutos 

 

Continúa en la página siguiente. 

Nota para el instructor: Los participantes que aún están decidiendo si deben 
alquilar o comprar una casa pueden querer asistir a una sesión de capacitación del 
Módulo 12: Tomar decisiones de viviendas en primer lugar. Este Módulo 13 
comienza con la suposición de que los participantes están considerando 
seriamente comprar una vivienda. 

Sin embargo, este módulo no reemplaza un curso de educación para 
compradores de vivienda o asistencia personalizada de una agencia de asesoría 
de vivienda aprobada por el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano. 
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Tabla de una vista rápida del módulo (continuación) 
 

Sección Conclusión principal Propósito/Objetivos Duración 

Sección 2: 
Financiación 
de la compra 
de vivienda 

Conoce tu préstamo. 
Conoce tus opciones 
de financiación para 
comprar una 
vivienda y compara 
precios para obtener 
la mejor oferta para 
ti. 

Los participantes podrán realizar 
lo siguiente: 

ǐ Identificar tipos de préstamos 

ǐ Definir los términos y 
conceptos del 
préstamo 

ǐ Describir cómo 
funcionan las hipotecas 

ǐ Compare ofertas de hipoteca 

55 
minutos 

Sección 3: 
Obtener ayuda 
y comprar su 
vivienda 

Obtenga ayuda 
con el proceso 
de compra de 
una vivienda. 
Realice una 
entrevista antes 
de contratar 
ayuda y pida 
referencias. 
Comprenda qué 
servicios recibirá 
y cuánto 
costarán. 

Los participantes podrán realizar 
lo siguiente: 

ǐ Identificar los tipos de 
profesionales que pueden 
ayudar a encontrar y 
comprar una vivienda, y 
sus roles 

ǐ Explicar el proceso de hacer 
una oferta en una casa y 
cerrar la compra 

ǐ Enumerar las formas de 
obtener ayuda cuando tenga 
dificultades para realizar los 
pagos de la hipoteca 

25 
minutos 

Cierre del 
módulo 

N/C ǐ Revise las conclusiones 
principales 

ǐ Ayude a los participantes a 
pensar cómo pondrán en 
práctica lo que aprendieron 

ǐ Realice la encuesta posterior 
a la capacitación 

10 
minutos 
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Apertura del módulo 
Dé la bienvenida a los participantes a medida que 
van llegando 
Duración estimada para la capacitación: 10 minutos 

 MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 1 

HACER 
A medida que los participantes llegan a la 
capacitación, aproveche el tiempo para 
realizar lo siguiente: 

ǐ Darles la bienvenida y presentarse. 

ǐ Pedirles que firmen, si es que utiliza una 
planilla de firmas en la capacitación. 

ǐ Asegúrese de contar con las adaptaciones razonables solicitadas y 
realice los ajustes necesarios. 

 
 
 

DIRIGIR UNA ACTIVIDAD 

Encuesta previa a la capacitación 
Consulte la página 39 de la Guía del participante. 

 

Nota para el instructor: Antes de que comience la capacitación, puede 
pedirles a los participantes que contesten la encuesta previa a la 
capacitación que está en el reverso de la Guía del participante. Tal vez 
ƭŜ ŎƻƴǾŜƴƎŀ ŜƴǘǊŜƎŀǊƭŜǎ ŎƻǇƛŀǎ άǎǳŜƭǘŀǎέ ǇŀǊŀ ǉǳŜ ƴƻ ǘŜƴƎŀƴ que arrancar 
las páginas. Las preguntas de conocimiento son las mismas que las de 
la encuesta posterior a la capacitación. 

Las respuestas de referencia están al final de la Guía del instructor, pero 
no se las dé ahora. 

Es posible que le interese comparar las encuestas previas a la capacitación 
con las encuestas posteriores a esta para estimar la adquisición de 
conocimiento de todo el grupo o de cada participante. Si desea estimar por 
participante, pídales que anoten su apellido o algún identificador único 
en las encuestas previas y posteriores a la capacitación para que pueda 
compararlas según el participante determinado. 
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Apertura del módulo GUÍA DEL INSTRUCTOR 

 

MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 2 

DECIR 

ǐ Gracias por asistir a esta capacitación de 
Money Smart denominada ά/ƻƳǇǊŀǊ ǳƴŀ 
ǾƛǾƛŜƴŘŀέΦ 

ǐ Por favor, responda la encuesta previa a la 
capacitación de la página 39 de la Guía del 
participante para poder darme una idea de 
lo que ya sabe acerca de este tema. 

ω Les llevará menos de cinco minutos responderla. 

 
 HACER 

ǐ Recoja las encuestas completadas, si piensa revisarlas o compararlas con las 
encuestas posteriores a la capacitación. 

 

 
PRESENTAR INFORMACIÓN 

Sector de temas pendientes y Guía del participante 
DECIR 

ǐ Preparé un sector de temas pendientes para anotar preguntas, inquietudes, 
ideas y recursos. Tanto ustedes como yo podemos agregar temas en cualquier 
momento durante la capacitación y los abordaré durante los recesos o al finalizar 
la capacitación. 

ǐ Tienen una Guía del participante para usar en el transcurso de esta sesión y 
después de esta. Pueden quedársela, de manera que, tomen notas y escriban 
allí. 

 
DIRIGIR UNA ACTIVIDAD 

Actividad introductoria 
opcional 
Agrega otros 5 a 20 minutos, según la 
actividad que seleccionó y la cantidad de 
participantes. 

 
HACER 

ǐ Dirija a los participantes en una actividad 
introductoria. 

ǐ Si el tiempo lo permite, es posible que 
también le interese mostrarles un video breve relacionado con el tema de 
este módulo o comenzar con una actividad dinámica que elija. 

Nota para el instructor: 
Si el tiempo lo permite, 
comience la capacitación con 
una actividad divertida de la 
Guía para introducir Money 
Smart para Adultos o use una 
propia. 

Esta es una excelente manera 
de aportar dinamismo a los 
participantes y prepararlos 
para aprender. 
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Sección 1: Prepararse para ser dueño de su 
vivienda 
Duración estimada para la capacitación: 1 hora y 5 minutos 

 
Objetivos 

Los participantes podrán realizar lo siguiente: 

Á Enumerar los pasos principales para comprar una vivienda 

Á Determinar cuánta vivienda pueden pagar 

Á Calcular una relación entre la deuda y los ingresos 
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PRESENTAR INFORMACIÓN (1 MINUTO) 

Introducción a la sección y la conclusión principal 
Consulte la página 3 de la Guía del participante. 

 MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 3 

DECIR 

ǐ Analizaremos cómo prepararse para 
comprar una vivienda y cómo calcular lo 
que puede pagar. 

 
 
 

 MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 4 

DECIR 

ǐ La conclusión principal de esta sección es 
la siguiente: Comprar una casa es un 
proceso. Comience por asegurarse de 
que está listo para comprar y calcule lo 
que puede pagar. 

 
 

PRESENTAR INFORMACIÓN (10 MINUTOS) 

Razones para comprar una vivienda 
Consulte la página 3 de la Guía del participante. 

 

 

 MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 5 

PREGUNTAR 

ǐ Hay muchas razones por las cuales las 
personas quieren comprar su propia 
vivienda. ¿Cuáles son algunas de esas 
razones? 

 HACER 

ǐ Explíqueles a los participantes que pueden 
tomar notas en la página 3 de la Guía del 
participante. 

Nota para el instructor: Las preguntas de discusión que conforman 
esta parte de la capacitación harán que sus participantes se involucren 
en el tema de ser propietario de una vivienda. Es posible que deba 
limitar la duración de la discusión para asegurarse de que la discusión no 
consuma más de la sesión de capacitación de lo que pretende. 
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ǐ Anote las respuestas de los participantes en un rotafolio o una pizarra blanca. 

ǐ Si nadie dice "para crear riqueza", agréguelo al final de la lista. Si alguien 
dice "para crear riqueza", enciérrelo en un círculo. 

 
 MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 6 

DECIR 

ǐ La creación de riqueza en una vivienda 
que posee proviene del capital neto que 
tiene en su vivienda. 

ǐ El capital neto generalmente es igual al 
valor de mercado de su vivienda menos lo 
que debe de la misma. 

ω El valor de mercado actual de su vivienda es el precio que obtendría 
por su vivienda si la vendiera hoy. 

ω El monto de la deuda que debe en su vivienda incluye su hipoteca. 

ǐ No se garantiza que el valor de mercado de su vivienda aumente. 
Podría subir, permanecer igual o incluso bajar. 

ω Cuando el valor sube, eso se llama apreciación. 

ω Cuando el valor baja, eso se llama depreciación. 

ǐ La cantidad de capital neto que tiene en su vivienda también puede variar, 
generalmente debido a cambios en el valor de mercado de su vivienda o 
cambios en la cantidad de deuda que tiene en la vivienda. 

ω Su capital neto puede subir, bajar o permanecer igual. 

ǐ El monto de la deuda que debe en su vivienda también cambia con el paso 
del tiempo. Hablaremos de eso más tarde. 

 
 MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 7 

PREGUNTAR 

ǐ ¿Cuáles son algunos factores que afectan el 
  

 HACER 

ǐ Explíqueles a los participantes que pueden 
tomar notas en la página 4 de la Guía del 
participante. 

ǐ Anote las respuestas de los participantes en un rotafolio o una pizarra 
blanca. 

ǐ Agregue estas ideas, si los participantes no las mencionaron: 

ω Ubicación: cuán cerca está la vivienda de las escuelas de alto rendimiento, 
el acceso al tránsito, los trabajos bien remunerados y las áreas que 
experimentan un alto crecimiento. 

valor de mercado de una vivienda? 
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ω Precios de otras viviendas en la zona. 

ω Demanda de viviendas: por ejemplo, si hay menos viviendas en venta, 
pero muchos compradores potenciales, el valor puede aumentar. 

ω O, si hay muchas viviendas en venta y menos compradores potenciales, 
el valor puede disminuir. 

ω Algunas actualizaciones o remodelaciones pueden aumentar el 
valor de mercado de una vivienda; otras pueden disminuir el 
valor de mercado. Otras pueden no tener efecto. 

ω Tamaño, diseño y condición de la vivienda. 

ω Tamaño, diseño y condición de otras viviendas en el área. 

ǐ Para muchas personas, puede ser útil pensar primero en una vivienda como 
refugio. 

ǐ Si bien comprar una vivienda es una inversión, para la mayoría de 
las personas no es una inversión que los hará ricos. 

 
DECIR 

ǐ Comprar una vivienda es una gran decisión. Para muchas personas, 
una vivienda es la compra más grande que harán en su vida. 

ǐ La buena noticia es que muchas personas lo han hecho y muchas 
personas pueden ayudarlo con el proceso. ¿Pero cuál es ese proceso? 

ǐ Hablemos sobre los pasos clave en su camino para ser dueño de una vivienda. 

 
 
 

PRESENTAR INFORMACIÓN (5 MINUTOS) 

Pasos para comprar una vivienda 
Consulte la página 4 de la Guía del participante. 

 MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 8 

DECIR 

ǐ Paso 1: ¡Prepárese! 

ω Decide si estás listo para comprar una 
vivienda 

» Siempre puede volver a evaluar 
esta decisión más adelante en el 
proceso. 

ω Calcula cuánto puedes pagar 

» Le ahorrará tiempo y problemas en el camino tener un buen 
sentido del rango de precios en el que desea enfocarse en su 
búsqueda de una vivienda. 
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ω Revise su historial de crédito 

» Esto es extremadamente importante. Los prestamistas usan 
su historial de crédito para determinar si le prestarán dinero 
para que pueda comprar una vivienda y cuánto le costará el 
préstamo. 

» Vaya a www.annualcreditreport.como llame al 1-877-322-8228 y 
revise sus informes de crédito. Ese sitio web es el único lugar en 
donde puede obtener informes de crédito gratuitos de las tres 
agencias de informes de crédito nacionales a los que tiene 
derecho de conformidad con la ley, cada 12 meses. Revisar sus 
propios informes de crédito no afectará su crédito. 

ǐ Paso 2: Calcule la financiación 

ω Aprenda sobre hipotecas u otras opciones de financiación. 

ω Compare ofertas. 

ω Obtenga una calificación o aprobación previa. Hablaremos sobre 
la diferencia entre esos términos. 

 

 MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 9 

DECIR 

ǐ Paso 3: Compara ofertas de vivienda 

ω Reúna a su equipo. Identifique y 
consulte a los profesionales que 
pueden ayudarlo a buscar, financiar y 
comprar una vivienda. 

ω Encuentra una vivienda que se adapte 
a tus necesidades y que puedas pagar. 

ǐ Paso 4: Compra tu vivienda 

ω Haga una oferta sobre la vivienda que encuentre que satisfaga sus 
necesidades y que pueda pagar. 

ω Negocie con el vendedor. 

ω Considera hacer una inspección de la vivienda. 

ω Finalmente, cerrará la compra. Esto completa el proceso de compra de 
su vivienda. Es cuando se convierte en su dueño. 

 

 

 

Nota para los instructores: Verificar su historial de crédito es una 
parte importante de prepararse para comprar una vivienda. Considere 
incorporar partes del Módulo 6: Informes y puntajes de crédito en su 
capacitación, especialmente las actividades de la sección de Aplíquelo 
para obtener y revisar informes de crédito. 

http://www.annualcreditreport.com/


SECCIÓN 1: Prepararse para ser dueño de su vivienda GUÍA DEL INSTRUCTOR 

18 MONEY SMART para ADULTOS     Módulo 13: Comprar una vivienda 

 

 

 

ǐ Paso 5: Mantén tu hogar 

ω Trabajó duro para conseguirlo, así que proteja su inversión. 

ω Si bien no se trata en este módulo, el mantenimiento de la vivienda 
ayuda a su vivienda a mantener su valor y reduce el riesgo de 
reparaciones más costosas. 

 

 

DIRIGIR UNA ACTIVIDAD (15 MINUTOS): SITUACIÓN 

Pruébelo: Preparándose para comprar 
Consulte la página 5 de la Guía del participante. 

 MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 10 

DECIR 

ǐ Existen muchos factores para decidir si está 
listo para comprar una vivienda. 

ω Algunos factores tienen que ver con sus 
ingresos y su capacidad para hacer los 
pagos de la hipoteca a tiempo. 

ω Algunos tienen que ver con la 
financiación disponible para usted. 

ω Factores distintos al dinero también son importantes, como cuánto 
tiempo cree que permanecerá en el área. 

ǐ Echemos un vistazo a un potencial comprador de vivienda y averigüemos si 
está listo para comprar. Luego puede examinar su propia situación de 
manera similar. 

 HACER 

ǐ Pídales a los participantes que se dirijan a Pruébelo: Preparándose para 
comprar en la página 5 de la Guía del participante. 

ǐ Lea la situación a los participantes o pídale a un voluntario que lo haga. 

 
SITUACIÓN: ¿Está listo Hadyn para comprar? 

Hadyn ha decidido que es hora de comprar un 
lugar para su familia. Es un padre soltero con dos 
hijos pequeños. Él quiere que crezcan en una 
casa con un patio. Tiene un buen trabajo como 
gerente de un restaurante de mediana escala. 
Gana casi $45,000 al año. La mayoría de los años 
también recibe un bono de $3,500 a $6,000. 

Hadyn ha estado en su trabajo actual durante 
cuatro años. Tiene un historial crediticio, pero no 
está seguro de tener un buen crédito o un crédito 
que necesite algo de trabajo. Está bastante seguro de que 
ha pagado todas sus facturas a tiempo durante los últimos cinco años. Tiene 
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una cuenta en su banco local desde que tenía 16 años. 

Él cree que podrá pagar los costos de propiedad de la vivienda, y le 
gusta hacer el mantenimiento de la vivienda. Ha vivido en la 
comunidad toda su vida. 

Tiene aproximadamente $2,000 ahorrados para el depósito. No tiene 
ahorros de emergencia. 

 

HACER 

ǐ Dé a los participantes siete minutos para trabajar en parejas para 
responder las preguntas en su Guía del participante, que se muestra aquí: 

 
 
Preguntas 

 
Sí 

 
No 

No lo 
sé 

¿Hadyn tiene fuentes confiables de ingresos? Ä Ä Ä 

¿Ha recibido este ingreso regularmente durante al menos los 
últimos dos o tres años? 

Ä Ä Ä 

¿Tiene un historial de crédito? Ä Ä Ä 

¿Tiene un buen historial de pago de facturas a tiempo? Ä Ä Ä 

¿Cree que podrá hacer este pago de la hipoteca todos los 
meses además de los otros costos de ser propietario de una 
vivienda: impuestos, seguro, mantenimiento y gastos 
inesperados? 

Ä Ä Ä 

¿Puede cubrir todos los costos de la vivienda y sus otras 
deudas, facturas y gastos de subsistencia? 

Ä Ä Ä 

¿Anticipa permanecer en la comunidad durante al menos los 
próximos tres a cinco años? 

Ä Ä Ä 

¿Tiene dinero ahorrado para el depósito? Ä Ä Ä 

¿Tiene dinero ahorrado para los costos del cierre? Ä Ä Ä 

¿Tiene algo de dinero reservado para emergencias o gastos 
inesperados relacionados con los costos de la vivienda? 

Ä Ä Ä 

Según sus respuestas, ¿cree que Hadyn está listo para comprar? 

Ä Sí Ä No Ä Tal vez  

Explique su respuesta. 
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HACER 

ǐ Después de siete minutos, solicite una votación a mano alzada (o 
voto de voz) para saber quién respondió Sí, No, y No lo sé a la 
ǇǊŜƎǳƴǘŀΥ ά{ŜƎǵƴ ǎǳǎ ǊŜǎǇǳŜǎǘŀǎΣ ΛŎǊŜŜ ǉǳŜ IŀŘȅƴ Ŝǎǘł ƭƛǎǘƻ ǇŀǊŀ 
comprar? " 

ǐ Pregunte a algunos participantes que respondieron Sí por qué 
pensaron que Hadyn estaba listo para comprar. Escriba las respuestas 
de los participantes en un rotafolio o pizarra debajo del encabezado "Sí". 

 

ω Agregue estas ideas, si no se mencionaron: 

» Tiene fuentes confiables de ingresos. 

» Tiene un historial crediticio y un buen historial de pago de sus 
cuentas a tiempo. Si todavía no está seguro de haber pagado 
todas sus facturas a tiempo, puede consultar sus informes de 
crédito y averiguarlo. 

» Él cree que puede cubrir todos los costos de la vivienda, aunque 
no sabemos cómo llegó a esa conclusión y si está en lo correcto. 

» Anticipa quedarse en la comunidad. 

» Él tiene dinero ahorrado para el depósito. 

ǐ Pregunte a algunos participantes que respondieron No por qué pensaron 
que Hadyn no estaba listo para comprar. Escriba las respuestas de los 
participantes en un rotafolio o pizarra debajo del encabezado "No". 

ω Agregue estas ideas, si no se mencionaron: 

» La situación no indica que ha ahorrado dinero para los costos de 
cierre. 

» No tiene ahorros de emergencia. Eso podría significar que un 
gasto inesperado podría poner en peligro su capacidad de realizar 
pagos de su préstamo hipotecario. 

ǐ Pregunte a algunos participantes que respondieron No lo sé por qué no 
pudieron determinar si Hadyn estaba listo para comprar. Escriba las 
respuestas de los participantes en un rotafolio o pizarra debajo del 
encabezado "No lo sé". 

ω Agregue estas ideas, si no se mencionaron: 

» No sabemos lo suficiente sobre el precio de la propiedad que 
compraría para determinar si Hadyn puede pagarla. 

» No sabemos cuáles son los gastos de vida de Hadyn. Eso 
afecta lo que es asequible para Hadyn. 

» Hadyn cree que ha pagado todas sus facturas a tiempo, pero no 
sabemos si eso es cierto. Puede consultar sus informes de crédito 
en www.annualcreditreport. com  para averiguarlo. 

  

http://www.annualcreditreport.com/
http://www.annualcreditreport.com/
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PRESENTAR INFORMACIÓN (1 MINUTO): EJERCICIO 

Aplíquelo: ¿Estoy listo para comprar? 
Consulte la página 7 de la Guía del participante. 

 MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 11 

DECIR 

ǐ Diríjase a Aplíquelo: ¿Estoy listo para 
comprar? en la página 7 de su Guía del 
participante. 

 

ǐ Puede usar esta tabla después de la 
capacitación de hoy para ayudarlo a decidir si 
está listo para comprar una vivienda. 

 

 

PRESENTAR INFORMACIÓN Y DIRIGIR UN DEBATE FACILITADO (5 MINUTOS) 

¿Cuánto puedes pagar? 
Consulte la página 8 de la Guía del participante. 

 MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 12 

DECIR 

ǐ Una gran pregunta para responder cuando 
desea comprar una vivienda es: ¿Cuánto 
puedo pagar? 

ǐ Cuando se trata de lo que es asequible 
para usted, solo usted puede tomar esa 
decisión. 

ǐ Sin embargo, puede usar consejos o pautas para ayudarlo a decidir qué 
puede ser asequible. 

ǐ Vamos a hablar sobre dos formas diferentes de estimar lo que puede pagar: 

ω Su plan de gastos y de ahorrosτcalculando lo que le queda para los costos 
de la vivienda después de pagar todo lo demás. 

ω Su relación entre la deuda y los ingresos: calcular cuánto de sus ingresos se 
destinaría a cubrir sus pagos mensuales de la deuda. Esto incluye el pago 
mensual de un préstamo hipotecario. 

Nota para el instructor: Si el tiempo lo permite, considere repasar esta 
actividad con los participantes durante la capacitación; utilice para ello 
una copia de la Guía del participante. Si es posible, deles tiempo ahora 
para comenzar a completarlo. Esto puede ser muy enriquecedor. 
Considere pedirles a los participantes que compartan lo que están 
aprendiendo y de tiempo para preguntas. 
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 MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 13 

DECIR 

ǐ Una forma de averiguar qué es asequible 
para usted es comenzar con su plan de 
gastos y de ahorros. Al observar cómo 
gasta su dinero ahora, puede calcular 
cuánto puede pagar por su hogar. 

 

 

ǐ Sin embargo, tenga en cuenta que incluso si estima lo que debería poder 
pagar, es posible que no quiera gastar tanto en costos de vivienda. 
Nuevamente, solo usted puede decidir con qué se siente cómodo. 

ǐ Para utilizar este método, tome su ingreso mensual neto total y reste sus gastos 
mensuales no relacionados con la vivienda (es decir, gastos distintos de los que 
paga actualmente por la vivienda). El resultado es cuánto dinero le queda 
para todos sus costos relacionados con la vivienda. 

ǐ En este punto, es posible que también desee buscar formas de: 

ω Aumentar los ingresos. 

ω Disminuir los gastos. 

ω Eliminar algunos gastos. 

 
 MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 14 

DECIR 

ǐ Una hipoteca es un préstamo de vivienda. 
Usted paga el préstamo con los pagos 
mensuales de la hipoteca.  

ǐ Sus pagos mensuales de la hipoteca 
probablemente serán la mayor parte de los 
costos de su vivienda. 

ǐ Cuando compra una vivienda, su pago 
hipotecario mensual generalmente tiene cuatro partes, comúnmente 
conocidas como PITI (por sus siglas en inglés): 

ω Capital: El monto de dinero que pide prestado 

ω Intereses: interés sobre el capital 

ω Impuestos: impuestos a los bienes inmobiliarios 

ω Seguro: seguro de propietarios 
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 MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 15 

DECIR 

ǐ También hay otros costos que debe 
considerar cuando se trata de ser 
propietario de una vivienda. Algunos de 
estos costos son costos únicos u 
ocasionales, mientras que otros serán 
continuos.  

ǐ ¿Cuáles son ejemplos de costos únicos? 
Puede anotarlos en la página 9 de la Guía del participante. 

 

 

HACER 

ǐ Anote las respuestas de los participantes en un rotafolio o una pizarra blanca. 

ǐ Agregue estas ideas, si no se mencionaron: 

ω Cambios estructurales en su hogar para hacerlo más accesible 

ω Electrodomésticos 

ω Mobiliario 

ω Accesorios 

ω Decoración 

ω Gastos de mudanza por empacar y transportar sus pertenencias 

ω Gastos y depósitos necesarios para comenzar los servicios públicos 

ω Equipo especial para cuidar su propiedad, como una cortadora de 
césped si es responsable de mantener un jardín 

 
PREGUNTAR 

ǐ ¿Cuáles son ejemplos de costos continuos? 

 
 HACER 

ǐ Anote las respuestas de los participantes en un rotafolio o una pizarra blanca. 

ǐ Agregue estas ideas, si no se mencionaron: 

ω Cargos de la asociación de propietarios o de dueños de propiedades 

ω Alquiler de terreno (si compra una casa prefabricada y la coloca en un 
terreno alquilado) 

ω Mantenimiento del hogar 

ω Mantenimiento del jardín o de la propiedad, como los costos 
continuos de contratar a alguien para cortar el césped 

ω Reparaciones 

ω Servicios públicos: electricidad, gas, combustible para 
calefacción, propano, agua, alcantarillado y recolección de 
basura, por ejemplo 
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» Es posible que no tenga todos estos servicios públicos 
dependiendo de su vivienda.  Por ejemplo, si tiene un pozo o 
manantial, no pagará por el agua. Sin embargo, deberá mantener 
su pozo o bomba de agua y es posible que deba hacer 
reparaciones. 

ω Limpieza de la casa 

ω Gastos inesperados ocasionales 

ǐ Concluya señalando que los posibles compradores de viviendas deben 
estimar los costos totales de poseer una vivienda, no solo los pagos 
mensuales de la hipoteca, al determinar qué es asequible. 
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PRESENTAR INFORMACIÓN (1 MINUTO): EJERCICIO 

Aplíquelo: ¿Qué puedo pagar? 
Consulte la página 10 de la Guía del participante. 

 MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 16 

DECIR 

ǐ Diríjase a Aplíquelo: ¿Qué puedo pagar? en la 
página 10, en su Guía del participante. 

ǐ Puede usar este ejercicio después de la 
capacitación de hoy para descubrir qué puede 
ser asequible para usted. 

ǐ Al usar este método, en lugar de una regla 
general sobre lo que es asequible, usted está determinando qué es 
específicamente asequible para usted dados sus otros gastos y 
prioridades. 

ǐ Si encuentra que la cantidad de dinero que le queda para la vivienda no es 
suficiente, busque formas de aumentar sus ingresos o disminuir sus 
gastos. 

 

 
 

PRESENTAR INFORMACIÓN Y DIRIGIR UN DEBATE FACILITADO (5 MINUTOS) 

Relación entre la deuda y los ingresos 
Consulte la página 15 de la Guía del participante. 

 MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 17 

DECIR 

ǐ La relación entre la deuda y los ingresos 
es otra herramienta que puede usar 
para estimar si puede permitirse pedir 
prestado el dinero que necesita para 
comprar una vivienda. 

ǐ Su relación entre la deuda y los ingresos es un 
cálculo. 

ǐ La fórmula para la relación entre la deuda y los ingresos es el pago 
mensual total de la deuda dividido por el ingreso bruto mensual. 

Nota para el instructor: Si el tiempo lo permite, considere repasar esta 
sección de Aplíquelo con los participantes, usando una copia de la Guía 
del participante. 

Si desea que los participantes practiquen más este método, considere 
usar Pruébelo: Estimación de la asequibilidad del Módulo 12: Tomar 
decisiones de viviendas. 
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ǐ La relación entre la deuda y los ingresos a menudo se escribe como un 
porcentaje. 

ǐ Muestra cuánto de su ingreso bruto mensual (su ingreso antes de restar 
impuestos u otras deducciones) se destina a cubrir sus pagos mensuales de 
deuda 

ǐ Sus pagos mensuales de deudas incluyen los pagos de cualquier saldo de tarjeta 
de crédito que pueda tener, sus pagos de otros préstamos que pueda tener, 
como préstamos para autos o préstamos personales y quizás préstamos 
estudiantiles, y su pago mensual anticipado de vivienda. 

ω Cuando los prestamistas observan su relación entre la deuda y los 
ingresos, pueden tener su propia forma de calcularla. Por ejemplo, 
algunos prestamistas tratan los préstamos estudiantiles de manera 
diferente a otros préstamos. Puede preguntarle a un prestamista cómo 
calculan la relación. 

ǐ Entonces, si su relación entre la deuda y los ingresos es del 40%, eso significa 
que el 60% de su ingreso bruto está disponible para cubrir todo lo demás. 

ǐ Los diferentes prestamistas establecen límites diferentes para las 
relaciones aceptables entre la deuda y los ingresos. 

ω Algunos prestamistas prefieren una relación entre la deuda y los ingresos 
de 36 por ciento o menos. Otros prestamistas aceptarán hasta un 43 
por ciento dependiendo de su puntaje de crédito y otros factores. 
Algunos incluso pueden aceptar relaciones más altas entre la deuda y los 
ingresos. 

ǐ Para la mayoría de los hogares, mantener su relación entre la deuda y los 
ingresos más baja en lugar de más alta proporciona más estabilidad y 
seguridad. 

ǐ La relación entre la deuda y los ingresos muestra cuánto de su ingreso 
bruto se destina a la deuda. Pero usted aún tiene otros gastos. 

 

 
 MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 18 

PREGUNTAR 

ǐ ¿Qué otros gastos, además de la deuda, 
paga cada mes? 

 
 HACER 

ǐ Explíqueles a los participantes que pueden 
tomar notas en la página 15 de la Guía del 
participante. 

ǐ Anote las respuestas de los participantes en un rotafolio o una pizarra blanca. 
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ǐ Agregue estas ideas, si no se 
mencionaron: 

ω Alimentos 

ω Artículos de uso doméstico 

ω Gas y/o electricidad 

ω Agua potable y aguas residuales 

ω Teléfono móvil 

ω Internet 

ω Televisión 

ω Ropa 

ω Cuidado de niños y/o cuidado de 
ancianos 

 

ω Costos de asistente personal 

ω Gastos de servicios para animales 

ω Costos de salud 

ω Seguro de auto 

ω Combustible y otros costos de autos 

ω Gastos escolares 

ω Gastos de cuidado de mascotas 

ω Ahorros 

ω Entretenimiento 

DECIR 

ǐ Cuanto mayor sea su relación entre la deuda y los ingresos, menos 
dinero le quedará para cubrir todo lo demás: los gastos que 
acabamos de mencionar. 

 

 

DIRIGIR UNA ACTIVIDAD (10 MINUTOS): EJERCICIO 

Pruébelo: Cálculo de una relación entre la deuda y 
los ingresos 
Consulte la página 16 de la Guía del participante. 

 MOSTRAR LA DIAPOSITIVA 19 
 HACER 

ǐ Pídales a los participantes que se dirijan a 
Pruébelo: 
Cálculo de una relación entre la deuda y los 
ingresos en la página 16 de su Guía del 
participante. 

ǐ Explique que se proporcionan los pagos de 
deuda y los ingresos. Los participantes deben completar la tabla con la 
información provista, calcular la relación entre la deuda y los ingresos, y 
responder las tres preguntas después de la tabla. 

ǐ Dé a los participantes cinco minutos para completar la actividad en 
pequeños grupos. 

ǐ Pasados los cinco minutos, inste a algunos participantes a compartir sus 
respuestas. 

ǐ Comparta la respuesta correcta de 54.5 por ciento ($2,045 dividido por 
$3,750) usando estas respuestas de referencia. 




















































































